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Введение

Территории городов, занятые ветхими и аварийными многоквартирными домами, ветхими индивидуальными жилыми домами, дачными и садовыми домиками, гаражными постройками, представляют собой огромный потенциал для существенного увеличения объемов жилищного строительства и улучшения качества городской среды. Такие застроенные территории обладают преимуществами по сравнению с новыми территориями для комплексного освоения в целях жилищного строительства, так как, как правило, развитие застроенных территорий требует значительно меньшего объема инвестиций в создание дорожно-транспортной, инженерной и социальной инфраструктур. С другой стороны, развитие таких застроенных территорий требует значительные инвестиции для выплат компенсаций собственникам земельных участков, сносимых объектов недвижимости и переселения граждан.

Сегодня реализация проектов развития застроенных территорий имеет существенные сложности, в том числе обусловленные несовершенством законодательства. 

Целью работы является подготовка комплекса проектов нормативных правовых актов, направленных на совершенствование отношений в сфере развития застроенных территорий.

В рамках первого этапа работы подготовлена концепция совершенствования отношений в сфере развитии застроенных территорий в соответствии с Техническим заданием, включая результаты оценки размера застроенных территорий, подлежащих развитию, в городах с населением более 250 тыс. человек. 

В рамках второго этапа работы в соответствии с указанной концепцией, доработанной с учетом замечаний и предложений Заказчиков, подготовлен проект федерального закона «О внесении изменений в Градостроительный кодекс Российской Федерации и отдельные законодательные акты Российской Федерации в части законодательного регулирования развития застроенных территорий» (далее – законопроект), пояснительная записка к законопроекту, а также иные установленные необходимые приложения к законопроекту (финансово-экономического обоснование законопроекта и перечень актов федерального законодательства, подлежащих признанию утратившими силу, приостановлению, изменению или принятию в связи с принятием федерального закона «О внесении изменений в Градостроительный кодекс Российской Федерации и отдельные законодательные акты Российской Федерации в части законодательного регулирования развития застроенных территорий»).
Законопроектом предложены изменения, направленные на совершенствование законодательного регулирования в сфере развития застроенных территорий, в следующие десять федеральных законов:

Градостроительный кодекс Российской Федерации;
Гражданский кодекс Российской Федерации;

Жилищный кодекс Российской Федерации;

Земельный кодекс Российской Федерации;

Кодекс Российской Федерации об административных правонарушениях;

Федеральный закон от 21 июля 1997 года № 122-ФЗ «О государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним»; 
Федеральный закон от 6 октября 2003 года № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации»;
Федеральный закон от 30 декабря 2004 г. № 214-ФЗ
"Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации";
Федеральный закон от 24 июля 2007 года № 221-ФЗ «О государственном кадастре недвижимости»;

Федеральный закон от 5 апреля 2013 года № 44-ФЗ "О контрактной системе в сфере закупок товаров, работ, услуг для обеспечения государственных и муниципальных нужд".
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1. Текст проекта федерального закона «О внесении изменений в Градостроительный кодекс Российской Федерации и отдельные законодательные акты Российской Федерации в части законодательного регулирования развития застроенных территорий»

Проект 

ФЕДЕРАЛЬНЫЙ ЗАКОН 
«О внесении изменений в Градостроительный кодекс Российской Федерации и отдельные законодательные акты Российской Федерации в части законодательного регулирования развития застроенных территорий»

Статья 1
Внести в Градостроительный кодекс Российской Федерации (Собрание законодательства Российской Федерации, 2005, № 1, ст. 16; 2006, № 1, ст. 21; № 52, ст. 5498; 2009, № 29, ст. 3601; 2011, № 13, ст. 1688; № 30, ст. 4572, 4591; № 50, ст. 7343; 2012, № 53, ст. 7614; 2014, № 26 (часть I), ст.3377;  № 30 (часть I), ст. 4225) следующие изменения:
1) пункт 1 части 3 статьи 23 дополнить словами «, этапы и основные мероприятия реализации генерального плана поселения, генерального плана городского округа»;

2) статью 26 дополнить частью 52 следующего содержания:

«52. В целях планирования реализации генерального плана поселения, генерального плана городского округа, в том числе мероприятий, указанных в части 5 статьи 26 настоящего Кодекса, мероприятий по реализации инвестиционных проектов в рамках предусмотренных настоящим Кодексом договоров о развитии застроенных территорий, договоров о комплексном освоении территорий, договоров о комплексном освоении территорий в целях строительства жилья экономического класса и иных инвестиционных проектов, могут подготавливаться комплексные планы реализации генеральных планов поселений, генеральных планов городских округов в соответствии со статьей 261 настоящего Кодекса.»; 
3) дополнить статьей 261 следующего содержания:

«Статья 261. Комплексный план реализации генерального плана поселения, генерального плана городского округа

1. Комплексный план реализации генерального плана поселения, генерального плана городского округа (далее также – комплексный план реализации генерального плана) разрабатывается по решению местной администрации поселения, местной администрации городского округа на срок, предусмотренный таким решением, но не менее чем на три года,  и утверждается представительным органом местного самоуправления поселения, городского округа.

2. Комплексный план реализации генерального плана должен содержать перечень первоочередных мероприятий по реализации генерального плана поселения, генерального плана городского округа, в том числе мероприятий, указанных в части 5 статьи 26 настоящего Кодекса, мероприятий по реализации инвестиционных проектов, предусматривающих развитие застроенных территорий, комплексное освоение территорий, комплексное освоении территорий в целях строительства жилья экономического класса в соответствии с настоящим Кодексом и иных инвестиционных проектов,  включая следующие сведения о таких мероприятиях:

1) обоснование потребности и актуальности реализации мероприятий;

2) основные показатели мероприятий и целевые показатели их реализации;

3) объемы и источники финансирования реализации мероприятий, в том числе потребности в финансировании капитальных вложений за счет средств бюджетов бюджетной системы Российской Федерации, включая запланированные на реализацию мероприятий в соответствии с частями 2 – 51 статьи 26 настоящего Кодекса капитальные вложения и потребности в привлечении средств иных инвесторов на реализацию мероприятий;

4) график реализации мероприятий.»;

4) в статье 461:

а) части 2 – 4 изложить в следующей редакции:

«2. Решение о развитии застроенной территории принимается органом местного самоуправления поселения, органом местного самоуправления городского округа по своей инициативе, по инициативе органа государственной власти субъекта Российской Федерации, органа местного самоуправления муниципального района, физических или юридических лиц при наличии генерального плана поселения или генерального плана городского округа, комплексного плана реализации генерального плана поселения или генерального плана городского округа, предусматривающего мероприятия по развитию такой застроенной территории, в том числе условия обеспечения такой территории коммунальной, транспортной, социальной инфраструктурами, установивших градостроительный регламент для такой территории правил землепользования и застройки поселения или городского округа, региональных и местных нормативов градостроительного проектирования.

3. Решение о развитии застроенной территории может быть принято при соблюдении хотя бы одного из следующих условий:

1) на такой территории расположены многоквартирные дома, признанные в установленном Правительством Российской Федерации порядке аварийными и подлежащими сносу или реконструкции;

2) на такой территории расположены многоквартирные дома, снос, реконструкция которых планируются на основании муниципальных адресных программ, утвержденных представительным органом местного самоуправления поселения, городского округа;

3) в границах такой территории расположены земельные участки, предоставленные для ведения личного подсобного хозяйства, огородничества, садоводства, дачного хозяйства, индивидуального жилищного или индивидуального гаражного строительства, если такие виды разрешенного использования земельных участков не соответствуют градостроительному регламенту и снос, реконструкция расположенных на указанных земельных участках объектов капитального строительства и (или) временных построек планируется на основании муниципальных адресных программ, утвержденных представительным органом местного самоуправления поселения, городского округа.

4. На застроенной территории, в отношении которой принято решение о развитии в случаях, указанных в части 3 настоящей статьи, могут быть расположены иные объекты капитального строительства, вид разрешенного использования и (или) предельные параметры которых не соответствуют градостроительному регламенту, за исключением многоквартирных домов, не указанных в пунктах 1 и 2 части 3 настоящей статьи, а также находящиеся в государственной или муниципальной собственности объекты социальной инфраструктуры, иные объекты капитального строительства, находящиеся в муниципальной собственности. В границы застроенной территории, в отношении которой принято решение о развитии в случаях, указанных в части 3 настоящей статьи, могут быть включены земельные участки, находящиеся в государственной, муниципальной собственности или государственная собственность на которые не разграничена и на которых отсутствуют объекты капитального строительства.»;

б) дополнить частью 41 следующего содержания:

«41. В случае наличия в границах подлежащей развитию застроенной территории земельных участков, находящихся в государственной собственности Российской Федерации или субъекта Российской Федерации решение о развитии такой застроенной территории принимается органом местного самоуправления поселения, городского округа по согласованию с федеральным органом исполнительной власти или исполнительным органом государственной власти субъекта Российской Федерации, осуществляющими полномочия по распоряжению указанными земельными участками. В случае наличии в границах подлежащей развитию застроенной территории земельных участков, государственная собственность на которые не разграничена и полномочия по распоряжению которыми осуществляются органами местного самоуправления муниципального района или исполнительным органом государственной власти субъекта Российской Федерации, решение о развитии застроенной территории принимается органом местного самоуправления поселения, городского округа по согласованию с органами местного самоуправления муниципального района или исполнительным органом государственной власти субъекта Российской Федерации, осуществляющими полномочия по распоряжению указанными земельными участками.

в) часть 6 изложить в следующей редакции:

«6. В решении о развитии застроенной территории должны быть определены:

1) граница территории, которая должна быть представлена либо в виде одного контура (одноконтурная граница территории) либо в виде одного внешнего контура и одного или нескольких внутренних контуров (многоконтурная граница территории) и не должна пересекать границы земельных участков, за исключением земельных участков в составе территорий общего пользования (улиц);

2) площадь территории;

3) перечень адресов зданий, строений, сооружений, подлежащий сносу, реконструкции;

4) условия обеспечения территории коммунальной, транспортной, социальной инфраструктурами, определенные в соответствии с частью 61 настоящей статьи.»;

г) дополнить частями 61 – 65 следующего содержания:

«61. В комплексном плане реализации генерального плана поселения, генерального плана городского округа, предусматривающего мероприятие по развитию застроенной территории, должны быть определены условия обеспечения такой территории коммунальной, транспортной, социальной инфраструктурами, включая:

1) определенные в соответствии с градостроительным регламентом, региональными и местными нормативами градостроительного проектирования максимальные объемы капитальных вложений, необходимых для обеспечения территории коммунальной, транспортной, социальной инфраструктурами, в том числе для обеспечения подключения (технологического присоединения) к системе коммунальной инфраструктуры, расположенной за границами подлежащей развитию застроенной территории, объектов капитального строительства, которые могут быть построены на такой территории; 

2) запланированные источники финансирования капитальных вложений, указанных в пункте 1 настоящей части, за счет средств, предусмотренных бюджетами бюджетной системы Российской Федерации, инвестиционными программами субъектов естественных монополий, организаций коммунального комплекса, иных средств, а также потребности в дополнительных капитальных вложениях, которые необходимо привлечь для обеспечения развития застроенной территории, в том числе путем заключения договора о развитии застроенной территории.

62. Проект решения о развитии застроенной территории подлежит обязательному рассмотрению на публичных слушаниях с участием правообладателей земельных участков, объектов капитального строительства, жилых помещений в многоквартирных домах, жилых домах блокированной застройки и объектов индивидуального жилищного строительства, расположенных в границах подлежащей развитию застроенной территории.

63. Публичные слушания по проекту решения о развитии застроенной территории проводятся в порядке, определяемом уставом поселения, городского округа и (или) нормативными правовыми актами представительного органа поселения, городского округа. Продолжительность публичных слушаний по проекту решения о развитии застроенной территории составляет не менее двух и не более четырех месяцев со дня опубликования такого проекта.

64. Орган местного самоуправления поселения, городского округа с учетом заключения о результатах публичных слушаний принимает решение о развитии застроенной территории либо о доработке проекта решения о развитии застроенной территории, в том числе в части уточнения границ такой территории.

65. Решение о развитии застроенной территории размещается органом местного самоуправления, принявшим такое решение, на официальном сайте Российской Федерации в сети «Интернет» для размещения информации о проведении торгов не позднее пяти рабочих дней после принятия такого решения.  Указанное решение должно быть доступно для ознакомления всем заинтересованным лицам без взимания платы. Орган местного самоуправления, принявший решение о развитии застроенной территории, также обеспечивает опубликование указанного решения в порядке, установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов уставом поселения, городского округа, по месту нахождения указанной в этом решении подлежащей развитию застроенной территории не позднее десяти рабочих дней после принятия такого решения.»;

д) часть 7 дополнить словами «с учетом итогов собрания собственников объектов недвижимости, проводимого в случаях и порядке, установленных статьями 461-1 и 461-2 настоящего Кодекса»;

е) дополнить пунктами 71 - 73 следующего содержания:

«71. В случае, если на застроенной территории, в отношении которой принято решение о развитии, расположены многоквартирные дома, признанные аварийными и подлежащими сносу или реконструкции, органы государственной власти и органы местного самоуправления, принявшие решения о признании таких домов аварийными и подлежащими сносу или реконструкции, обязаны предъявить к собственникам помещений в указанных домах требования о принятии решений о сносе или реконструкции указанных домов и об осуществлении их сноса или реконструкции. Решение о сносе или реконструкции многоквартирного дома, признанного аварийным и подлежащим сносу или реконструкции, должно быть принято собственниками помещений в указанном доме не позднее трех месяцев со дня предъявления требования о принятии такого решения. В случае принятия собственниками помещений в указанном доме в установленный срок решения о реконструкции указанного дома заявление на получение разрешения на строительство в связи с реконструкцией указанного дома должно быть подано не позднее шести месяцев со дня предъявления указанного требования. В случае принятия собственниками помещений в указанном доме в установленный срок решения о сносе указанного дома указанный дом должен быть снесен или должно быть подано заявление на получение разрешения на строительство объекта капитального строительства на месте сносимого многоквартирного дома в соответствии с утвержденной документацией по планировке застроенной территории, если документацией по планировке застроенной территории предусмотрено строительство объектов капитального строительства на месте сносимого многоквартирного дома, не позднее шести месяцев со дня утверждения документации по планировке застроенной территории. 

72. В случае, если в установленные в части 71 настоящей статьи сроки собственниками помещений в многоквартирном доме, признанном аварийным и подлежащим сносу или реконструкции, не принято решение о его сносе или реконструкции, а в случае принятия такого решения не осуществлен снос указанного дома или не подано заявление на получение разрешения на строительство в связи с реконструкцией указанного дома либо строительством объекта капитального строительства на месте сносимого многоквартирного дома, орган местного самоуправления, принявший решение о развитии застроенной территории и заключивший договор о развитии застроенной территории, обязан принять в соответствии с жилищным законодательством в сроки, установленные данным договором, решение о сносе или реконструкции указанного дома, решение об изъятии путем выкупа для муниципальных нужд земельного участка, на котором расположен указанный многоквартирный дом, признанный аварийным и подлежащим сносу, или об изъятии для муниципальных нужд путем выкупа для муниципальных нужд земельного участка, на котором расположен указанный многоквартирный дом, признанный аварийным и подлежащим реконструкции, и всех помещений в указанном многоквартирном доме (за исключением помещений, находящихся в государственной или муниципальной собственности).

73. Принятие органом местного самоуправления, принявшим решение о развитии застроенной территории и заключившим договор о развитии застроенной территории, указанных в части 72 настоящей статьи решений до истечения сроков, установленных в части 71 настоящей статьи, допускается только с согласия собственников помещений в многоквартирном доме, признанном аварийным и подлежащим сносу или реконструкции.»;

ж) часть 8 изложить в следующей редакции: 

«8. Предоставление для строительства в границах застроенной территории, в отношении которой принято решение о развитии, земельных участков, которые находятся в государственной, муниципальной собственности или государственная собственность на которые не разграничена и которые не предоставлены в пользование и во владение гражданам и юридическим лицам, осуществляется лицу, с которым органом местного самоуправления поселения, городского округа заключен договор о развитии застроенной территории (далее – лицо, с которым органом местного самоуправления заключен договор о развитии застроенной территории), по выбору такого лица бесплатно в собственность или в аренду без проведения торгов в соответствии с земельным законодательством после выполнения таким лицом обязательств по договору развития застроенной территории, предусмотренных в соответствии с пунктом 52 части 3 статьи 462 настоящего Кодекса, и при условиях, установленных указанным договором в соответствии с пунктом 9 части 3  статьи 462 настоящего Кодекса.»;

з) дополнить частью 9 следующего содержания:

«9. В случае, если договором о развитии застроенных территорий предусмотрено предоставление для жилищного строительства лицу, с которым органом местного самоуправления заключен договор о развитии застроенной территории, земельного участка или земельных участков, расположенных за границами подлежащей развитию застроенной территории, находящихся в муниципальной собственности или государственная собственность на которые не разграничена (если распоряжение такими земельными участками осуществляется органом местного самоуправления) и которые не предоставлены в пользование и во владение гражданам и юридическим лицам, в целях выполнения таким лицом обязательства, предусмотренного договором о развитии застроенной территории в соответствии с пунктами 4 и 5 части 3 статьи 462 настоящего Кодекса, такие земельные участки предоставляются в аренду без проведения торгов в соответствии с земельным законодательством.»;

5) дополнить статьями 461-1 и 461-2 следующего содержания:

«Статья 461-1. Собрание собственников объектов недвижимости, расположенных в границах застроенной территории, в отношении которой принято решение о развитии

1. В случае, если решение о развитии застроенной территории принято в соответствии с условиями, указанными в пунктах 2 и (или) 3 части 3 статьи 461 настоящего Кодекса, органом местного самоуправления, принявшим данное решение, созываются и организуются следующие собрания граждан и юридических лиц, являющихся собственниками объектов капитального строительства, временных построек, жилых и нежилых помещений, земельных участков (далее – объекты недвижимости), расположенных в границах застроенной территории, в отношении которой принято решение о развитии:

1) собрание граждан и юридических лиц, являющихся собственниками жилых и нежилых помещений в многоквартирных домах, указанных в пункте 2 части 3 статьи 461 настоящего Кодекса, если на такой территории расположены такие многоквартирные дома; 

2) собрание граждан и юридических лиц, являющихся собственниками земельных участков, предоставленных для индивидуального жилищного строительства, и (или) расположенных на них объектов индивидуального жилищного строительства, указанных в пункте 3 части 3 статьи 461 настоящего Кодекса, если в границах такой территории расположены такие земельные участки;

3) собрание граждан и юридических лиц, являющихся собственниками иных указанных в пункте 3 части 3 статьи 461 настоящего Кодекса земельных участков и (или) расположенных на них объектов капитального строительства, временных построек, если в границах такой территории расположены такие земельные участки.

2. Указанные в части 1 настоящей статьи собрания собственников объектов недвижимости, расположенных на подлежащей развитию застроенной территории (далее – собрания собственников объектов недвижимости), созываются и проводятся в порядке, установленном статьей 461-2 настоящего Кодекса, с целью принятия такими собственниками объектов недвижимости решения о продаже таких объектов недвижимости по единой цене выкупа лицу, с которым органом местного самоуправления заключен договор о развитии застроенной территории.

3. В целях проведения собраний собственников объектов недвижимости орган местного самоуправления, принявший решение о развитии застроенной территории, разрабатывает задание на разработку концепции развития данной застроенной территории и объявляет о приеме предложений по концепции развития застроенной территории в порядке, установленном муниципальным правовым актом. 

4. Задание на разработку концепции развития застроенной территории, в отношении которой принято решение о развитии, должно включать сведения:

1) о видах, количестве и площади расположенных на такой территории зданий, строений, сооружений, подлежащих сносу, реконструкции;

2) о количестве и общей площади жилых и нежилых помещений в многоквартирных домах, указанных в пункте 1 части 3 статьи 461 настоящего Кодекса, в том числе о количестве и общей площади таких помещений, находящихся в собственности граждан, юридических лиц или государственной, муниципальной собственности, и количестве граждан, проживающих в таких жилых помещениях, если на такой территории расположены такие многоквартирные дома;

3) о количестве и общей площади жилых и нежилых помещений в многоквартирных домах, указанных в пункте 2 части 3 статьи 461 настоящего Кодекса, в том числе о количестве и общей площади таких помещений, находящихся в собственности граждан, юридических лиц или государственной, муниципальной собственности, и количестве граждан, проживающих в таких жилых помещениях, а также о площади земельных участков, на которых расположены такие дома и которые находятся в общей долевой собственности собственников помещений в таких домах, если на такой территории расположены такие многоквартирные дома;

4) о количестве и общей площади жилых помещений, являющихся объектами индивидуального жилищного строительства, указанными в пункте 3 части 3 статьи 461 настоящего Кодекса, или расположенных в таких объектах, в том числе о количестве и общей площади жилых помещений, находящихся в собственности граждан, юридических лиц или государственной, муниципальной собственности, о количестве граждан, проживающих в таких жилых помещениях, а также о площади земельных участков, на которых расположены такие объекты индивидуального жилищного строительства или которые предоставлены для индивидуального жилищного строительства, если в границах такой территории расположены такие объекты индивидуального жилищного строительства и такие земельные участки;

5) о количестве, площади и видах разрешенного использования иных земельных участков, указанных в пункте 3 части 3 статьи 461 настоящего Кодекса, если в границах такой территории расположены такие земельные участки;

6) условия обеспечения территории коммунальной, транспортной, социальной инфраструктурами, указанные в решении о развитии застроенной территории, в том числе объем дополнительных капитальных вложениях для обеспечения территории такими инфраструктурами и подключения (технологического присоединения) к системе коммунальной инфраструктуре подлежащих строительству на такой территории объектов капитального строительства, которые должны финансироваться за счет средств лица, с которым  органом местного самоуправления поселения, городского округа будет заключен договор о развитии застроенной территории.

5. Предложения по концепции развития застроенной территории подготавливаются в соответствии с решением о развитии застроенной территории, градостроительным регламентом, региональными и местными нормативами градостроительного проектирования и на основании задания на разработку такой концепции, утвержденного органом местного самоуправления, принявшим решение о развитии такой застроенной территории, и должны включать:

1) предложения к проекту планировки территории, подлежащей развитию; 

2) предлагаемая единая цена выкупа жилых и нежилых помещений в расположенных на такой территории и указанных в пункте 2 части 3 статьи 461 настоящего Кодекса многоквартирных домах и земельных участков, находящихся в общей долевой собственности собственников помещений в таких домах, выраженная в процентах от оценки рыночной стоимости таких помещений, но не менее ста процентов;

3) предлагаемая единая цена выкупа расположенных на такой территории и указанных в пункте 3 части 3 статьи 461 настоящего Кодекса объектов индивидуального жилищного строительства, жилых помещений в объектах индивидуального жилищного строительства и земельных участков, на которых расположены такие объекты индивидуального жилищного строительства или которые предоставлены для индивидуального жилищного строительства, выраженная в процентах от оценки рыночной стоимости таких земельных участков и расположенных на них объектов капитального строительства и (или) временных построек, но не менее ста процентов.

4) предлагаемая единая цена выкупа расположенных в границах такой территории иных указанных в пункте 3 части 3 статьи 461 настоящего Кодекса земельных участков, объектов капитального строительства и временных построек, выраженные в процентах от оценки рыночной стоимости таких земельных участков и расположенных на них объектов капитального строительства и (или) временных построек, но не менее ста процентов.

6. Предложения по концепции развития застроенной территории могут быть представлены лицами, имеющими право быть участниками аукциона на право заключения договора о развитии застроенной территории в соответствии со статьей 468 настоящего Кодекса и внесшими органу местного самоуправления, принявшему решение о развитии застроенной территории, денежные средства в качестве обеспечения такого предложения в размере, установленном порядком о приеме предложений по концепции развития застроенной территории, указанном в части 3 настоящей части. 

7. Орган местного самоуправления, принявший решение о развитии застроенной территории, обязан вернуть внесенные в качестве  обеспечения предложения по концепции развития застроенной территории денежные средства лицам, представившим такие предложения, в течение пяти рабочих дней со дня проведения последнего собрания собственников объектов недвижимости, указанных в части 1 настоящей статьи, за исключением лиц, указанных в части 8 настоящей статьи.

8. Лицам, которыми представлены предложения, в соответствии с которыми хотя бы одним собранием собственников объектов недвижимости из числа указанных в пунктах 1 – 3 части 3 настоящей статьи принято решение о продаже таких объектов недвижимости по предложенной единой цене выкупа лицу, с которым органом местного самоуправления поселения, городского округа будет заключен договор о развитии застроенной территории, внесенные в качестве  обеспечения предложения по концепции развития застроенной территории денежные средства:

1) засчитываются в качестве задатка для участия в аукционе на право заключить договор о развитии застроенной территории в случае установления требования о внесении задатка для участия в аукционе, если такими лицами поданы заявки на участие в аукционе;

2) подлежат возврату в течение пяти рабочих дней со дня подписания протокола о результатах аукциона на право заключить договор о развитии застроенной территории или признания такого аукциона несостоявшимся, если такими лицами не поданы заявки на участие в аукционе.

9. В случае, если в течение установленного порядком представления концепций развития застроенной территории срока органу местного самоуправления, принявшему решение о развитии застроенной территории, не было представлено ни одной концепции, такой орган местного самоуправления имеет право отменить решение о развитии застроенной территории, внести изменения в такое решение или принять решение о проведении аукциона на право заключить договор о развитии застроенной территории в соответствии со статьей 463 настоящего Кодекса.  

Статья 461-2. Порядок проведения собрания собственников объектов недвижимости 

1. Собрания собственников объектов недвижимости, указанные в пункте 1, или 2, или 3 части 1 статьи 461-1 настоящего Кодекса, созываются органом местного самоуправления, принявшим решение о развитии застроенной территории, отдельно. Созыв собрания собственников объектов недвижимости в форме заочного голосования не допускается. 

2. Извещение о созыве собрания собственников объектов недвижимости должно быть направлено органом местного самоуправления, принявшим решение о развитии застроенной территории, каждому гражданину и юридическому лицу, являющемуся собственником объекта недвижимости из числа указанных соответственно в пункте 1, или 2, или 3 части 1 статьи 461-1 настоящего Кодекса, заказным письмом или вручено каждому такому собственнику под роспись, размещено на официальном сайте поселения, городского округа в информационно-телекоммуникационной сети «Интернет» (при наличии официального сайта муниципального образования) и опубликовано в порядке, установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов уставом поселения, городского округа, по месту нахождения подлежащей развитию застроенной территории не позднее одного месяца до дня проведения собрания.

3. В извещении о проведении собрания собственников объектов недвижимости должны быть указаны:

1) орган местного самоуправления, принявший решение о развитии застроенной территории и созывающий собрание собственников объектов недвижимости;

2) реквизиты решения о развитии застроенной территории;

2) дата, место, время проведения собрания собственников объектов недвижимости;

3) повестка дня собрания: о продаже объектов недвижимости по единой цене выкупа лицу, с которым органом местного самоуправления заключен договор о развитии застроенной территории, с указанием  выносимых на голосование единых цен выкупа объектов недвижимости, предложенных в рамках поступивших предложений по концепции развития застроенной территории;

4) порядок ознакомления с поступившими предложениями по концепции развития застроенной территории, в том числе место или адрес, где с ними можно ознакомиться. Предложениями по концепции развития застроенной территории должны быть доступны для ознакомления собственниками объектов недвижимости без взимания платы со дня направления извещения о созыве собрания собственников объектов недвижимости и до дня проведения собрания собственников объектов недвижимости включительно. 

4. В собрании собственников объектов недвижимости, указанном в пункте 1, или 2, или 3 части 1 статьи 461-1 настоящего Кодекса, принимают участие граждане и юридические лица, являющиеся собственниками соответствующих объектов недвижимого имущества, представители органа местного самоуправления, принявшего решение о развитии застроенной территории, и лица, представившие предложения по концепции развития застроенной территории. Правом голосования на собрании собственников объектов недвижимости, указанном в пункте 1, или 2, или 3 части 1 статьи 461-1 настоящего Кодекса, по вопросам повестки дня обладают граждане и юридические лица, являющиеся собственниками объектов недвижимости, указанных соответственно в пункте 1, или 2, или 3 части 1 статьи 461-1 настоящего Кодекса. 

5. Собрание собственников объектов недвижимости правомочно (имеет кворум), если в нем приняли участие собственники объектов недвижимости, обладающие более чем восьмьюдесятью процентами голосов от общего числа голосов, если требование о большем числе голосов не установлено нормативным правовым актом органа государственной власти субъекта Российской Федерации, на территории которого расположена подлежащая развитию застроенная территория. При отсутствии кворума для проведения собрания собственников объектов недвижимости органом местного самоуправления, принявшим решение о развитии застроенной территории, может быть созвано повторное собрание собственников объектов недвижимости или принято решение о проведении аукциона на право заключить договор о развитии застроенной территории.

6. Собрание собственников объектов недвижимости не вправе принимать решения по вопросам, не включенным в повестку дня данного собрания, а также изменять повестку дня данного собрания.

7. Голосование на собрании собственников объектов недвижимости осуществляется собственниками объектов недвижимости лично или через своего представителя. Представитель собственника объекта недвижимости на собрании собственников объектов недвижимости действует в соответствии с полномочиями, основанными на указаниях федеральных законов либо составленной в соответствии со статьями 185 и 1851 Гражданского кодекса Российской Федерации доверенности на голосование. 
8. Количество голосов, которым обладает каждый собственник объекта недвижимости на собрании собственников объектов недвижимости:

1) пропорционально доле общей площади принадлежащего такому собственнику жилого или нежилого помещения в многоквартирном доме в общей площади всех находящихся в собственности граждан и юридических лиц жилых и нежилых помещений в таком многоквартирном доме в случае проведения собрания собственников объектов недвижимости, указанного в пункте 1 части 1 статьи 461-1 настоящего Кодекса;

2) пропорционально доле площади принадлежащего такому собственнику земельного участка в площади всех находящихся в собственности граждан и юридических лиц земельных участков, указанных в пункте 2  части 1 статьи 461-1 настоящего Кодекса, в случае проведения собрания собственников объектов недвижимости, указанного в пункте 2 части 1 статьи 461-1 настоящего Кодекса;

3) пропорционально доле площади принадлежащего такому собственнику земельного участка в площади всех находящихся в собственности граждан и юридических лиц земельных участков, указанных в пункте 3  части 1 статьи 461-1 настоящего Кодекса, в случае проведения собрания собственников объектов недвижимости, указанного в пункте 2 или 3 части 1 статьи 461-1 настоящего Кодекса.

9. На раздельное голосование собрания собственников объектов недвижимости выносятся вопросы о продаже объектов недвижимости по единой цене выкупа, предложенной в рамках каждого поступившего предложения по концепции развития застроенной территории, лицу, с которым органом местного самоуправления заключен договор о развитии застроенной территории.
10. Голосование по вопросам повестки дня собрания собственников объектов недвижимости осуществляется посредством оформленных в письменной форме решений собственников по вопросам, поставленным на голосование. При голосовании засчитываются голоса по вопросам, по которым участвующим в голосовании собственником оставлен только один из возможных вариантов голосования. Оформленные с нарушением данного требования указанные решения признаются недействительными, и голоса по содержащимся в них вопросам не подсчитываются. В случае, если решение собственника по вопросам, поставленным на голосование, содержит несколько вопросов, поставленных на голосование, несоблюдение данного требования в отношении одного или нескольких вопросов не влечет за собой признание указанного решения недействительным в целом.

11. Принятым считается решение собрания собственников объектов недвижимости о продаже объектов недвижимости по единой цене выкупа, предложенной в рамках  поступившего предложения по концепции развития застроенной территории, лицу, с которым органом местного самоуправления заключен договор о развитии застроенной территории, за которое проголосовало не менее семидесяти пяти процентов от общего числа голосов собственников объектов недвижимости, если требование о большем числе голосов не установлено нормативным правовым актом органа государственной власти субъекта Российской Федерации, на территории которого расположена подлежащая развитию застроенная территория.

12. Решение собрания собственников объектов недвижимости оформляется протоколом в день проведения собрания. Протокол собрания собственников объектов недвижимости хранится в месте или по адресу, которые определены органом местного самоуправления, принявшим решение о развитии застроенной территории. 

13. Копия протокола собрания собственников объектов недвижимости, удостоверенная органом местного самоуправления, принявшим решение о развитии застроенной территории, направляется указанным органом местного самоуправления каждому гражданину и юридическому лицу, являющемуся собственником объекта недвижимости и имеющему право голосования на таком собрании, в том числе не участвовавшему в голосовании, заказным письмом или вручается каждому такому собственнику объекта недвижимости под роспись не позднее десяти рабочих дней со дня проведения собрания собственников объектов недвижимости.

14. Принятое в установленном настоящей статьей порядке указанное в части 11 настоящей статьи решение собрания собственников объектов недвижимости, указанного в пункте 1, или 2, или 3 части 1 статьи 461-1 настоящего Кодекса,  является обязательным для всех граждан и юридических лиц, являющихся собственниками объектов недвижимости, указанных соответственно в пункте 1, или 2, или 3 части 1 статьи 461-1 настоящего Кодекса, в том числе для собственников объектов недвижимости, которые не участвовали в голосовании. Данное решение является основанием для заключения гражданами и юридическими лицами, являющимися собственниками указанных объектов недвижимости, с лицом, с которым органом местного самоуправления заключен не позднее одного года со дня принятия указанного решения договор о развитии застроенной территории, в обязательном порядке договоров купли-продажи указанных объектов недвижимости в соответствии со статьей 445 Гражданского кодекса Российской Федерации по цене, которая определяется как произведение единой цены выкупа объектов недвижимости, указанной в данном решении, и оценкой рыночной стоимости объекта недвижимости в соответствии с законодательством, регулирующим оценочную деятельность в Российской Федерации, если иное не установлено в части 15 настоящей статьи.

15. Цена договора купли-продажи жилого помещения, заключаемого в обязательном порядке в соответствии с частью 14 настоящей статьи в отношении жилого помещения, находящегося в собственности гражданина и являющимся для него единственным жилым помещением, не может быть ниже установленного в соответствии с жилищным законодательством размера компенсации за утрату жилого помещения, расположенного в признанном аварийным и подлежащим сносу или реконструкции многоквартирном доме. 

16. По соглашению собственника объекта недвижимости, указанного в части 14 настоящей статьи, и лица, с которым с которым органом местного самоуправления заключен договор о развитии застроенной территории, в случае строительства на подлежащей развитию застроенной территории многоквартирных домов, жилых домов блокированной застройки, объектов индивидуального жилищного строительства может быть заключен договор участия в долевом строительстве многоквартирного дома в соответствии с Федеральным законом от 30 декабря 2004 года № 214-ФЗ "Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации", договор купли-продажи жилого помещения с зачетом в цену такого договора цены договора купли-продажи объекта недвижимого имущества, указанного в части 14 настоящей статьи.  

17. Собственник объекта недвижимости, имеющий право голосования на собрании собственников объектов недвижимости, вправе обжаловать в суд принятое таким собранием решение, указанное в части 11 настоящей статьи, с нарушением требований настоящего Кодекса в случае, если он не принимал участие в этом собрании или голосовал против принятия такого решения. Заявление об обжаловании может быть подано в суд в течение трех месяцев со дня, когда указанный собственник узнал или должен был узнать о таком принятом решении. Суд с учетом всех обстоятельств дела вправе оставить в силе обжалуемое решение, если голосование указанного собственника не могло повлиять на результаты голосования и допущенные нарушения не являются существенными.

18. Собственник объекта недвижимости вправе обжаловать в суд оценку рыночной стоимости принадлежащего ему объекта недвижимости, указанную в проекте договора купли-продажи такого объекта недвижимого имущества, направленного ему в случае, указанном в части 14 настоящей статьи, лицом, с которым органом местного самоуправления заключен договор о развитии застроенной территории.
19. Ограничение (обременение) прав собственности граждан и юридических лиц на объекты недвижимости, расположенные на территории, в отношении которой принято решение о развитии, которое установлено частями 14 и 15 настоящей статьи на основании указанного в части 11 настоящей статьи решения собрания собственников объектов недвижимости о продаже объектов недвижимости по единой цене выкупа лицу, с которым органом местного самоуправления заключен договор о развитии застроенной территории, подлежит государственной регистрации в порядке, установленном Федеральным законом от 21 июля 1997 г. № 122-ФЗ "О государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним". 

20. Собственники объектов недвижимости, в отношении прав собственности на которые установлено указанное в части 19 настоящей статьи ограничение (обременение), имеют право владения, пользования и распоряжения такими объектами недвижимости в соответствии с гражданским законодательством, земельным законодательством, жилищным законодательством. При переходе прав собственности на данные объекты недвижимости, за исключением перехода права собственности на данные объекты к лицу, с которым органом местного самоуправления заключен договор о развитии застроенной территории, указанное в части 19 настоящей статьи ограничение (обременение) прав собственности на данные объекты недвижимости не прекращается.

21. В случае, если собранием собственников объектов недвижимости не принято решение о продаже таких объектов недвижимости по единой цене выкупа объектов недвижимого имущества лицу, с которым органом местного самоуправления заключен договор о развитии застроенной территории, приобретение указанным лицом прав на данные объекты недвижимости осуществляется в соответствии с гражданским законодательством и земельным законодательством. В указанном случае на приобретение таких объектов недвижимого имущества не распространяются требования статьи 445 Гражданского кодекса Российской Федерации.»;
6) в статье 462:

а) в части 1 цифры «3 – 6» заменить цифрами «3 – 61», цифры «7 – 9» заменить цифрами «7 – 91», первое предложение дополнить словами «, а также стороны обязуются выполнить обязательства в соответствии с пунктом 92 части 3 настоящей статьи»; 

б) дополнить частью 22 следующего содержания:

«22. Отдельные права и обязанности органа местного самоуправления по договору, предусмотренные частями 3 и 4 настоящей статьи, могут осуществляться уполномоченными исполнительными органами государственной власти, органами местного самоуправления и юридическими лицами в соответствии с федеральными законами, иными нормативными правовыми актами Российской Федерации, нормативными правовыми актами субъектов Российской Федерации, муниципальными правовыми актами либо заключенными с органом местного самоуправления соглашениями (договорами).»;

в) в части 3:

в пункте 1 слово «местоположении» заменить словом «границах»;
в пункте 3 слова «(при их отсутствии - в соответствии с утвержденными органом местного самоуправления расчетными показателями обеспечения такой территории объектами социального и коммунально-бытового назначения, объектами инженерной инфраструктуры)» заменить словами «, указанными в решении о развитии застроенной территории условиями обеспечения такой территории коммунальной, транспортной, социальной инфраструктурами»;

в пункте 4 слова «выселяемым из жилых помещений, предоставленных по договорам социального найма, договорам найма специализированного жилого помещения и расположенных на застроенной территории, в отношении которой принято решение о развитии» заменить словами «выселяемым из жилых помещений, расположенных на застроенной территории, в отношении которой принято решение о развитии, и предоставленных по договорам социального найма, договорам найма специализированного жилого помещения либо расположенных в многоквартирных домах, подлежащих сносу или реконструкции, и находящихся в собственности граждан, которым в соответствии с жилищным законодательством должны быть предоставлены жилые помещения по договорам социального найма в целях обеспечения их жилищных прав»;

пункт 5 изложить в следующей редакции:

«5) обязательство лица, заключившего договор с органом местного самоуправления, обеспечить в соответствии с жилищным законодательством выплату выкупной цены за изымаемые на основании решения органа местного самоуправления, принятого в соответствии с пунктом 8 настоящей части, земельные участки, на которых расположены многоквартирные дома, признанные аварийными и подлежащими сносу или реконструкции, и помещения в многоквартирных домах, признанных аварийными и подлежащими реконструкции, гражданам и юридическим лицам, являющимся собственниками помещений в указанных домах, или в случаях и порядке, установленных жилищным законодательством, предоставить гражданам, являющимся собственниками жилых помещений в указанных домах, другие благоустроенные жилые помещения или компенсации за утрату жилых помещений (если  обеспечение жилищных прав таких граждан не осуществляется в соответствии с обязательством, указанным в пункте 4 настоящей части), в случае, если указанные дома расположены на застроенной территории, в отношении которой принято решение о развитии; максимальные сроки выполнения указанного обязательства;»;

дополнить пунктами 51 - 53 следующего содержания:

«51) обязательство лица, заключившего договор с органом местного самоуправления, заключить договоры купли-продажи объектов недвижимости, указанных в пунктах 2 и 3 части 3 статьи 461, с гражданами и юридическими лицами, являющимися собственниками таких объектов недвижимости, по цене, указанной в частях 14 и 15 статьи 461-2 настоящего Кодекса, в случае, если такие объекты недвижимости расположены на застроенной территории, в отношении которой принято решение о развитии, и если собранием собственников таких объектов недвижимости принято решение, указанное в части 11 статьи 461-2 настоящего Кодекса; максимальные сроки выполнения указанного обязательства;

52) обязательство лица, заключившего договор с органом местного самоуправления, осуществить образование земельных участков в границах застроенной территории, в отношении которой принято решение о развитии, в соответствии с утвержденным проектом межевания территории, в том числе обеспечить за свой счет выполнение в отношении таких земельных участков в соответствии с требованиями, установленными Федеральным законом от 24 июля 2007 года № 221-ФЗ "О государственном кадастре недвижимости", работ, в результате которых обеспечивается подготовка документов, содержащих необходимые для осуществления государственного кадастрового учета сведения о таких земельных участках, и обратиться с заявлением об осуществлении государственного кадастрового учета таких земельных участков, максимальные сроки выполнения этого обязательства;

53) право лица, заключившего договор с органом местного самоуправления, обратиться без доверенности с заявлением о государственной регистрации государственной или муниципальной собственности на земельные участки, образованные в соответствии с пунктом 52 настоящей части, если такие земельные участки подлежат предоставлению указанному лицу для строительства в соответствии  с земельным законодательством и частью 8 статьи 461 настоящего Кодекса;»; 

в пункте 6 слово «строительство» заменить словами «снос зданий, строений, сооружений, указанных в договоре в соответствии с пунктом 1 настоящей части, строительство и (или) реконструкцию объектов капитального строительства, в том числе реконструкцию зданий, строений, сооружений, указанных в договоре в соответствии с пунктом 1 настоящей части,»;

дополнить пунктом 61 следующего содержания:

«61) обязательство лица, заключившего договор с органом местного самоуправления, осуществить предусмотренные данным договором мероприятия по благоустройству, в том числе озеленению, застроенной территории, в отношении которой принято решение о развитии, и земельных участков, образованных в соответствии с пунктом 52 настоящей части, максимальные сроки выполнения этого обязательства;

в пункте 7 слова « (при их отсутствии - в соответствии с утвержденными органом местного самоуправления расчетными показателями обеспечения такой территории объектами социального и коммунально-бытового назначения, объектами инженерной инфраструктуры)» заменить словами «, указанными в решении о развитии застроенной территории условиями обеспечения такой территории коммунальной, транспортной, социальной инфраструктурами»;

пункт 8 изложить в следующей редакции: 

«8) обязательство органа местного самоуправления принять в соответствии с земельным законодательством, жилищным законодательством и частями 72 и 73 статьи 461 настоящего Кодекса решения о сносе или реконструкции многоквартирных домов, признанных аварийными и подлежащими сносу или реконструкции, решения об изъятии путем выкупа для муниципальных нужд земельных участков, на которых расположены указанные дома, и помещений в многоквартирных домах, признанных аварийными и подлежащими реконструкции (за исключением помещений, находящихся в государственной или муниципальной собственности), в случае, если указанные дома расположены на застроенной территории, в отношении которой принято решение о развитии; максимальные сроки выполнения указанного обязательства;»;

дополнить пунктом 81 следующего содержания:

«81) обязательство органа местного самоуправления после выполнения  лицом, заключившим договор с органом местного самоуправления, обязательств, предусмотренных договором в соответствии с пунктами 4 и 5 части 3 настоящей статьи, в отношении всех собственников помещений в многоквартирном доме, признанном аварийным и подлежащим реконструкции, передать бесплатно в собственность указанного лица помещения в таком доме, в отношении которых органом местного самоуправления в соответствии с пунктом 8 настоящей части приняты решения об их изъятии для муниципальных нужд, и помещения, находящиеся в муниципальной собственности, а также обеспечить в соответствии с частью 22 настоящей статьи передачу бесплатно в собственность указанного лица помещения, находящиеся в государственной собственности;»;

пункт 9 изложить в следующей редакции:

«9) условия предоставления лицу, заключившего договор с органом местного самоуправления, земельных участков для строительства в соответствии с частью 8 статьи 461 настоящего Кодекса, которыми может быть предусмотрено предоставление таких земельных участков после выполнения данным лицом обязательств, указанных в пунктах 4 – 51 настоящей части, в полном объеме либо после выполнения данным лицом части указанных обязательств согласно графику осуществления мероприятий по развитию застроенной территории, утвержденному в соответствии с частью 51 настоящей статьи.»;

дополнить пунктами 91 и 92 следующего содержания:

«91) обязательство органа местного самоуправления обеспечить своими силами и за свой счет и (или) с привлечением других лиц и (или) средств других лиц осуществление в соответствии с программой комплексного развития систем коммунальной инфраструктуры поселения, городского округа строительство и (или) реконструкцию за границами застроенной территории, в отношении которой принято решение о развитии, объектов коммунальной инфраструктуры, необходимых для обеспечения подключения (технологического присоединения) на границах такой территории построенных и (или) реконструированных объектов коммунальной инфраструктуры, максимальные сроки выполнения этого обязательства;

92) обязательства сторон договора обеспечить своими силами и за свой счет и (или) с привлечением других лиц и (или) средств других лиц в соответствии с указанными в решении о развитии застроенной территории условиями обеспечения такой территории коммунальной, транспортной, социальной инфраструктурами строительство и (или) реконструкцию на такой территории или на земельных участках, образованных в соответствии с пунктом 52 настоящей части, объектов транспортной, коммунальной и социальной инфраструктур в соответствии с проектом планировки территории и ввод указанных объектов в эксплуатацию, распределение указанных обязательств между сторона договора и максимальные сроки выполнения этих обязательств;»;

дополнить пунктом 101 следующего содержания:

"101) способы и размер обеспечения исполнения договора лицом, заключившим договор с органом местного самоуправления;»;

г) в части 4:

пункт 1 признать утратившим силу;

пункт 2 изложить в следующей редакции:

«2) обязательство лица, заключившего договор с органом местного самоуправления, передать объекты коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур, строительство, реконструкция которых осуществлялись за счет средств этого лица, в государственную или муниципальную собственность либо передать сети инженерно-технического обеспечения, их элементы, строительство которых осуществлялось за счет средств этого лица, в собственность организаций, осуществляющих эксплуатацию сетей инженерно-технического обеспечения, перечень указанных объектов, сетей, их элементов и условия передачи таких объектов, в том числе передача таких объектов на безвозмездных условиях или на основании возмездных договоров, предусматривающих права пользования, и (или) владения, и (или) распоряжения такими объектами указанных в части 22 настоящей статьи исполнительных органов государственной власти, органов местного самоуправления, юридических лиц.»;

пункт 3 изложить в следующей редакции:

«3) условия, способы, размеры и сроки предоставления государственной и (или) муниципальной поддержки развития застроенной территории, органом местного самоуправления и (или) в соответствии с частью 22 настоящей статьи исполнительным органом государственной власти, юридическим лицом, устанавливаемые в договоре в соответствии с федеральными законами, иными нормативными правовыми актами Российской Федерации, законами субъектов Российской Федерации, иными нормативными правовыми актами субъектов Российской Федерации, муниципальными правовыми актами, в том числе:

предоставление лицу, заключившему договор с органом местного самоуправления, субсидий (компенсаций) на частичное возмещение затрат на выполнение его обязательств по договору развития застроенной территории, указанных в пунктах 4 – 51 части 3 настоящей статьи;
предоставление лицу, заключившему договор с органом местного самоуправления, субсидий (компенсаций) на полное или частичное возмещение затрат на возврат кредитов, привлеченных в целях выполнения его обязательств по договору развития застроенной территории, уплату процентов по таким кредитам и (или) государственных гарантии субъекта Российской Федерации, муниципальных гарантий по таким кредитам;

предоставление организациям, осуществляющим эксплуатацию сетей инженерно-технического обеспечения и осуществившим в соответствии с обязательствами органа местного самоуправления, предусмотренными пунктом 91 части 3 настоящей статьи, строительство и (или) реконструкцию за границами застроенной территории, в отношении которой принято решение о развитии, объектов коммунальной инфраструктуры, необходимых для обеспечения подключения (технологического присоединения) на границах такой территории построенных и (или) реконструированных объектов коммунальной инфраструктуры, государственных гарантий субъекта Российской Федерации и (или) муниципальных гарантий, предусматривающих компенсацию убытков указанных организаций в случае использования мощностей построенных и (или) реконструированных объектов коммунальной инфраструктуры ниже предусмотренного такими гарантиями объема;»;

пункты 4 и 5 признать утратившим силу;

дополнить пунктом 6 следующего содержания:

«6) предоставление для жилищного строительства в соответствии с земельным законодательством лицу, с которым органом местного самоуправления заключен договор, земельного участка или земельных участков, расположенных за границами застроенной территории, в отношении которой принято решение о развитии, и находящихся в муниципальной собственности или государственная собственность на которые не разграничена (если распоряжение такими земельными участками осуществляется органом местного самоуправления) и которые не предоставлены в пользование и во владение гражданам и юридическим лицам, в целях выполнения таким лицом обязательств, предусмотренных договором в соответствии с пунктами 4 и 5 части 3 настоящей статьи, сведения о таком земельном участке или земельных участках, максимальные сроки выполнения этого обязательства.»; 

д) в части 5 слова «иных условий договора» заменить словами ««иных условий договора, кроме указанных в частях 3 и 4 условий,»;

е) дополнить частью 51 следующего содержания: 

«51. В срок, предусмотренный договором, стороны договора обязаны заключить дополнительное соглашение к договору, содержащее график осуществления мероприятий по развитию застроенной территории в отношении каждого мероприятия с указанием сроков начала и окончания выполнения соответствующих работ.»;

ж) часть 6 изложить в следующей редакции

«6. Приобретение лицом, заключившим договор с органом местного самоуправления, прав на находящиеся в собственности граждан и юридических лиц земельные участки, объекты капитального строительства, жилые и нежилые помещения, временные постройки, расположенные в границах застроенной территории, в отношении которой принято решение о развитии, за исключением помещений в многоквартирных домах, признанных аварийными и подлежащими сносу или реконструкции, земельных участков, на которых расположены указанные дома, и объектов недвижимости, указанных в части 14 статьи 461-2  настоящего Кодекса, осуществляется в соответствии с гражданским законодательством и земельным законодательством. На приобретение указанных земельных участков, объектов капитального строительства, жилых и нежилых помещений, временных построек не распространяются требования статьи 445 Гражданского кодекса Российской Федерации.»;

з) дополнить частями 61 и 62 следующего содержания:  

«61.. Расположенные в границах застроенной территории, в отношении которой принято решение о развитии, объекты недвижимости, указанные в части 14 статьи 461-2  настоящего Кодекса, приобретаются лицом, заключившим договор с органом местного самоуправления, в соответствии с частями 14 и 15 статьи 461-2  настоящего Кодекса.
62. Передача лицом, заключившим договор с органом местного самоуправления, прав и обязанностей по данному договору допускается лицу, которое соответствует требованиям, установленным статьей 468 настоящего Кодекса, при наличии согласия в письменной форме органа местного самоуправления, заключившего данный договор.»;

и) в части 7 слова «и пунктом 9 части 3 настоящей статьи земельных участков» заменить словами «или земельных участков, которые приобретены лицом, заключившим договор с органом местного самоуправления, и которые расположены в границах застроенной территории, в отношении которой принято решение о развитии,»; 

к) часть 8 изложить в следующей редакции:

«8. В случае неисполнения или ненадлежащего исполнения лицом, заключившим договор с органом местного самоуправления, обязательств, предусмотренных договором, или иным лицом, к которому такие обязательства перешли в соответствии с частями 62 и 7 настоящей статьи, права указанных лиц на земельные участки, расположенные в границах застроенной территории, могут быть прекращены в соответствии с земельным законодательством и гражданским законодательством.»;

л) в части 9:

пункт 1 изложить в следующей редакции:

«1) неисполнения лицом, заключившим договор с органом местного самоуправления, или лицом, к которому права и обязательства по договору перешли в соответствии с частью 62 настоящей статьи, обязательств, предусмотренных пунктами 3 - 51, 101 части 3 настоящей статьи;»;

пункт 2 изложить в следующей редакции:

«2) неисполнения лицом, заключившим договор с органом местного самоуправления, или иным лицом, к которому такие обязательства перешли в соответствии с частями 62 и 7 настоящей статьи, обязательств, предусмотренных пунктом 6 части 3 настоящей статьи, а также пунктом 92 части 3 и пунктом 2 части 4 настоящей статьи, если такие обязательства предусмотрены договором;»;

м) в части 10:

в абзаце первом слова «органом местного самоуправления,» заменить словами «органом местного самоуправления, или лицо, к которому права и обязательства по договору перешли в соответствии с частью 62 настоящей статьи,»;

в пункте 1 слова «пунктами 7 - 9 части 3 настоящей статьи, а также пунктом 3 части 4» заменить словами «пунктами 7 - 91 части 3 настоящей статьи, а также пунктом 92 части 3 и пунктами 3 и 5 части 4»;

дополнить пунктом 11 следующего содержания:

«11) непредоставления указанному лицу земельных участков в соответствии с частью 8 статьи 461 настоящего Кодекса;»;  

7) в статье 463: 

а) часть 1 изложить в следующей редакции:

«1. Участниками аукциона на право заключить договор о развитии застроенной территории (далее в настоящей статье – аукцион) могут быть юридические лица, соответствующие требованиям, установленным в статье 468 настоящего Кодекса.»;

б) в части 8:

в пункте 3 слова «в муниципальной собственности» заменить словами «в государственной, муниципальной собственности, государственная собственность на которые не разграничена»;

в пункте 5 слова «(при их отсутствии - утвержденные органом местного самоуправления расчетные показатели обеспечения застроенной территории, в отношении которой принято решение о развитии, объектами социального и коммунально-бытового назначения, объектами инженерной инфраструктуры)» исключить;

дополнить пунктами 51 и 52 следующего содержания:

«51) сведения, указанные в задании на разработку концепции развития застроенной территории, в отношении которой принято решение о развитии, в случае, если решение о развитии застроенной территории принято в соответствии с условиями, указанными в пунктах 2 и (или) 3 части 3 статьи 461 настоящего Кодекса;»;

52) единые цены выкупа объектов недвижимости, указанные в решениях собраний собственников объектов недвижимости, принятых в соответствии с частью 11 статьи 461-2 настоящего Кодекса, если собраниями собственников объектов недвижимости приняты такие решения;»;

в) часть 14 дополнить пунктом 4 следующего содержания:

«4) подача заявки на участие в аукционе лицом, которое не соответствует указанным в статье 468 настоящего Кодекса требованиям к участникам аукциона.»;

8) в статье 468:

а) название статьи изложить в следующей редакции:

«Статья 468. Требования к участникам аукциона на право заключения договора о развитии застроенной территории, договора об освоении территории в целях строительства жилья экономического класса, договора о комплексном освоении территории в целях строительства жилья экономического класса»;

б) в части 1:

в абзаце первом слова «на право заключения» заменить словами «на право заключения договора о развитии застроенной территории,»; 

пункт 1 дополнить словами «, в случае проведения аукциона на право заключения договора об освоении территории в целях строительства жилья экономического класса, договора о комплексном освоении территории в целях строительства жилья экономического класса, или при условии, что совокупный объем ввода многоквартирных домов, жилых домов блокированной застройки, объектов индивидуального жилищного строительства и иных объектов капитального строительства в эксплуатацию за последние три года, предшествующие дате окончания срока подачи заявок на участие в аукционе, составляет не менее чем минимальный объем ввода многоквартирных домов, жилых домов блокированной застройки, объектов индивидуального жилищного строительства и иных объектов капитального строительства в эксплуатацию, установленный в соответствии с частью 51 настоящей статьи и предусмотренный извещением о проведении аукциона, в случае проведения аукциона на право заключения договора о развитии застроенной территории»;

в пункте 2 слово «предусмотрено» заменить словами «предусмотрено договором о развитии застроенной территории,»;

в) дополнить частью 51 следующего содержания:

«51. Минимальный объем ввода многоквартирных домов, жилых домов блокированной застройки, объектов индивидуального жилищного строительства и иных объектов капитального строительства при проведении аукциона на право заключения договора о развитии застроенной территории определяется как отношение максимальной площади объектов капитального строительства, которые могут быть построены в границах застроенной территории, в отношении которой принято решение о развитии, в соответствии с максимальными значениями предельных параметров разрешенного строительства, предусмотренных градостроительным регламентом, к сроку, на который заключается данный договор, в том числе объем ввода многоквартирных домов, жилых домов блокированной застройки, объектов индивидуального жилищного строительства в эксплуатацию должен составлять не менее пятидесяти процентом от минимального объема ввода многоквартирных домов, жилых домов блокированной застройки, объектов индивидуального жилищного строительства и иных объектов капитального строительства.»;

г) в пункте 2 части 6 слово «предусмотрено» заменить словами «предусмотрено договором о развитии застроенной территории,»;

д) дополнить частью 9 следующего содержания:

«9. Участник аукциона может быть отстранен от участия в аукционе или исполнительный орган государственной власти, орган местного самоуправления могут отказаться от заключения с участником аукциона договора о развитии застроенной территории, договора об освоении территории в целях строительства жилья экономического класса или договора о комплексном освоении территории в целях строительства жилья экономического класса в случае, если обнаружится, что участник аукциона не соответствует требованиям, указанным в части 1 или 2 настоящей статьи, или предоставил недостоверную информацию в отношении своего соответствия указанным требованиям.»;

8) в статье 51:

а) часть 17 дополнить пунктом 42 следующего содержания:

42) при проведении до получения разрешения на строительство с учетом требования, указанного в части 171 настоящей статьи следующих подготовительных работ для осуществления строительства в рамках заключенных в соответствии с настоящим Кодексом договора о развитии застроенной территории, договора о комплексном освоении территории, договора о комплексном освоении территории в целях строительства жилья экономического класса, выполняемых в границах земельных участков, сформированных в соответствии с утвержденной документацией по планировке застроенной территории или территории, подлежащей комплексному освоению либо комплексному освоению в целях строительства жилья экономического класса, и находящихся в собственности или аренде у лица, заключившего указанный договор с исполнительным органом государственной власти или органом местного самоуправления:

устройство ограждения на строительной площадке;

геодезические разбивочные работы;

размещение и строительство временных построек и источников временного энергоснабжения, теплоснабжения, водоснабжения, водоотведения, средств связи, сигнализации и оповещения;

устройство подкрановых путей;

проведение противопожарных мероприятий;

устройство складских площадок;

снятие растительного слоя, разработка и перемещение грунтов;

снятие растительного слоя, разработка и перемещение грунтов;»;

б) дополнить частью 171 следующего содержания:

«171. До начала производства подготовительных работ, указанных в пункте 42 части 17 настоящей статьи, лицо, заключившее договор о развитии застроенной территории, договор о комплексном освоении территории, договор о комплексном освоении территории в целях строительства жилья экономического класса с исполнительным органом государственной власти или органом местного самоуправления, обязано направить уведомление о начале подготовительных работ в орган государственного строительного надзора.».

Статья 2

Внести в часть первую Гражданского кодекса Российской Федерации (Собрание законодательства Российской Федерации, 1994, № 32, ст. 3301; 2013, № 19, ст. 2327) следующие изменения:

1) в пункте 2 статьи 1811 после слов «кредиторов при банкротстве» дополнить словами «, собственники объектов недвижимости, расположенных в границах застроенной территории, в отношении которой в соответствии с законодательством о градостроительной деятельности принято решение о развитии»;


2) статью 281 дополнить пунктом 4 следующего содержания:


«4. Особенности определения выкупной цены земельного участка, изымаемого для муниципальных нужд в случае принятия органом местного самоуправления решения о сносе или реконструкции многоквартирного дома, признанного аварийным и подлежащим сносу или реконструкции,  устанавливаются федеральным жилищным законодательством.».

Статья 3

Внести в Федеральный закон от 21 июля 1997 года № 122-ФЗ «О государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним»  (Собрание законодательства Российской Федерации, 1997, № 30, ст. 3594; 2003, № 24, ст. 2244; 2004, № 1 (часть I), ст. 22; № 27, ст. 2711; № 35, ст. 3607; 2005, № 1, ст. 22; 2006, № 27, ст. 2881; 2007, № 41, ст. 4845; 2008, № 20, ст. 2251; № 27, ст. 3126; 2009, № 1, ст.14; № 52 (часть I), ст. 6410; 2010, № 49, ст. 6424;  2011, № 50, ст. 7347, 7365; 2013, № 30, ст. 4077, 4083; № 51, ст. 6699; 2014, № 26 (часть I), ст. 3377; № 30 (часть I), ст.4218) следующие изменения:
1) пункт 6 статьи 12 дополнить абзацем следующего содержания:

«При государственной регистрации установленного в соответствии с законодательством о градостроительной деятельности ограничения (обременения) прав собственности граждан и юридических лиц на объекты недвижимости, расположенные на территории, в отношении которой принято решение о развитии, на основании решения собрания собственников объектов недвижимости о продаже данных объектов недвижимости по единой цене выкупа лицу, с которым органом местного самоуправления заключен договор о развитии застроенной территории, указывается единая цена выкупа таких объектов недвижимости, указанная в протоколе собрания собственников объектов недвижимости, орган местного самоуправления, принявший решение о развитии застроенной территории, а после заключения указанным органом местного самоуправления договора о развитии застроенной территории также указывается лицо, заключившее договор о развитии застроенной территории с указанным органом местного самоуправления.»;

2) в абзаце шестом пункта 1 статьи 16 после слов «пунктом 1 статьи 27» дополнить словами «, пунктами 1 и 2 статьи 271»;

3) дополнить статьей 271 следующего содержания:
«Статья 271. Особенности государственной регистрации ограничения (обременения) прав собственности граждан и юридических лиц на объекты недвижимости, расположенные на территории, в отношении которой принято решение о развитии, на основании решения собрания собственников объектов недвижимости о продаже объектов недвижимости по единой цене выкупа лицу, с которым органом местного самоуправления заключен договор о развитии застроенной территории

1. Государственная регистрация установленного в соответствии с законодательством о градостроительной деятельности ограничения (обременения) прав собственности граждан и юридических лиц на объекты недвижимости, расположенные на территории, в отношении которой принято решение о развитии, на основании решения собрания собственников объектов недвижимости о продаже объектов недвижимости по единой цене выкупа лицу, с которым органом местного самоуправления заключен договор о развитии застроенной территории, осуществляется по заявлению органа местного самоуправления, принявшего решение о развитии застроенной территории

2. Заявление о государственной регистрации указанного в пункте 1 настоящей статьи ограничения (обременения) прав на объекты недвижимости подается в орган, осуществляющий государственную регистрацию прав, не позднее чем в течение десяти рабочих дней со дня принятия собранием собственников объектов недвижимости решения, указанного в пункте 1 настоящей части.

3.  На государственную регистрацию указанного в пункте 1 настоящей статьи ограничения (обременения) прав на объекты недвижимости представляются следующие документы:

1) копия решения органа местного самоуправления о развитии застроенной территории;

2) копия протокола собрания собственников объектов недвижимости о принятии решения о продаже  объектов недвижимости по единой цене выкупа лицу, с которым органом местного самоуправления заключен договор о развитии застроенной территории;

3) перечень (с указанием адресов) объектов недвижимости, расположенных на застроенной территории, в отношении которой принято решение о развитии, и в отношении прав собственности на которые установлено указанное в пункте 1 настоящей статьи ограничение (обременение). 

4. Орган местного самоуправления, принявший решение о развитии застроенной территории, или лицо, заключившее с указанным органом договор о развитии застроенной территории, в течение десяти рабочих дней со дня заключения указанным органом договора о развитии застроенной территории, но не позднее срока, указанного  в подпункте 2 части 7 настоящей статьи, представляет в орган, осуществляющий государственную регистрацию прав, копию указанного договора. 

5. В случае, если права собственности на объекты недвижимости, в отношении которых установлено указанное в пункте 1 настоящей статьи ограничение (обременение), не зарегистрированы в Едином государственном реестре прав на дату представления в орган, осуществляющий государственную регистрацию прав, заявления и документов, указанных в пунктах 1 и 2 настоящей статьи, указанное ограничение (обременение) подлежит государственной регистрации без заявления одновременно с государственной регистрацией прав собственности на такие объекты недвижимости на основании ранее поданных заявления и документов, указанных в пунктах 1 и 2 настоящей статьи. 

6. Внесение изменений в сведения, содержащиеся в Едином государственном реестре прав, об указанном в пункте 1 настоящей статьи ограничении (обременении) прав на объекты недвижимости осуществляется в порядке, установленном пунктами 1 и 4 настоящей статьи. 

7. Государственная регистрация прекращения указанного в пункте 1 настоящей статьи ограничения (обременения) прав на объекты недвижимости осуществляется без заявления:

1) одновременно с государственной регистрацией перехода прав собственности на такие объекты к лицу, заключившему договор о развитии застроенной территории с органом местного самоуправления, принявшим решение о развитии застроенной территории;

2) в случае, если по истечении одного года со дня принятия собранием собственников объектов недвижимости решения о продаже  объектов недвижимости по единой цене выкупа лицу, с которым органом местного самоуправления заключен договор о развитии застроенной территории, в орган, осуществляющий государственную регистрацию прав, не представлена копия заключенного договора о развитии застроенной территории.

8. Государственная регистрация указанного в пункте 1 настоящей статьи ограничения (обременения) прав собственности на объекты недвижимости не является основанием для отказа в государственной регистрации перехода таких прав собственности, государственной регистрации иных прав, ограничений (обременений) на указанные объекты недвижимости. Государственная регистрация перехода таких прав собственности на объекты недвижимости не является основанием для государственной регистрации прекращения указанного в пункте 1 настоящей статьи ограничения (обременения) таких прав собственности на объекты недвижимости или внесения изменений в сведения Единого государственного реестра прав об указанном в пункте 1 настоящей статьи ограничении (обременении) таких прав собственности на объекты недвижимости.».
Статья 4
Внести в Земельный кодекс Российской Федерации (Собрание законодательства Российской Федерации, 2001, № 44, ст. 4147; 2014, № 26 (часть I), ст. 3377; № 30, ст. 4218, 4225) следующие изменения:
1) пункт 2 статьи 396 дополнить подпунктом 131 следующего содержания:

«131) земельного участка или земельных участков,  расположенных за границами застроенной территории, в отношении которой принято решение о развитии, лицу, с которым заключен договор о развитии застроенной территории, для жилищного строительства в целях выполнения указанным лицом обязательств, предусмотренных данным договором;»;

2) пункт 5 статьи 397 дополнить подпунктом 21 следующего содержания:

«21) с лицом, с которым заключен договор о развитии застроенной территории, если земельный участок расположен за границами застроенной территории, в отношении которой принято решение о развитии, и предоставлен лицу, с которым заключен договор о развитии застроенной территории, для жилищного строительства в целях выполнения указанным лицом обязательств, предусмотренных данным договором;»;

3) пункт 7 статьи 3914 дополнить подпунктом 7 следующего содержания:

«7) заключения договора аренды земельного участка, находящегося в муниципальной собственности или государственная собственность на который не разграничена и расположенного за границами застроенной территории, в отношении которой принято решение о развитии, органом местного самоуправления с лицом, заключившим с указанным органом договор о развитии застроенной территории, в целях выполнения указанным лицом обязательств, предусмотренных данным договором. В этом случае договор аренды такого земельного участка заключается в соответствии с договором о развитии застроенной территории.».

Статья 5
Внести в Кодекс Российской Федерации об административных правонарушениях (Собрание законодательства Российской Федерации, 2002, № 1 (часть I), ст. 1; 2007, № 26, ст. 3089; 2008, № 52, ст. 6235, 6236; 2009, № 29, ст. 3597; 2010, № 1, ст. 23; № 19, ст. 2291; № 31, ст.  4193; 2011, № 47, ст. 6602; 2012, № 24, ст. 3082; № 31, ст. 4320; № 47, ст. 6403, 6404, 6405; 2013, № 14, ст.  1666; № 19, ст. 2323; № 26, ст. 3207, 3208, 3209; № 27, ст. 3469; № 30, ст. 4025, 4029, 4031, 4040; № 31, ст. 4191; № 44, ст. 5624; № 48, ст. 6163; № 49, ст. 6343; № 51, ст. 6683, 6696; № 52, ст. 6961, 6994; 2014, № 6, ст. 566; № 11, ст. 1096; № 19, ст. 2302, 2317, 2335; № 26 (часть I), ст. 3366; № 30 (часть I), ст. 4214, 4218, 4256, 4259, 4264) следующие изменения:

1) абзац первый части 1 статьи 3.5 после слов «ста тысяч рублей, в случаях, предусмотренных статьей 5.26, частью 2 статьи 6.21, частью 2.1 статьи 14.16,» дополнить словами «частью 4 статьи 19.21,";

2) статью 19.21 дополнить частью 4 следующего содержания:

«4. Нарушение органами местного самоуправления требований к подаче в установленный срок в орган, осуществляющий государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним, заявления о государственной регистрации ограничения (обременения) прав собственности граждан и юридических лиц на объект недвижимости, расположенный на территории, в отношении которой принято решение о развитии, на основании решения собрания собственников объектов недвижимости о продаже объектов недвижимости по единой цене выкупа лицу, с которым органом местного самоуправления заключен договор о развитии застроенной территории, -

влечет наложение административного штрафа на должностных лиц в размере ста тысяч рублей.».

 Статья 6

Внести в Федеральный закон от 6 октября 2003 года № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации» (Собрание законодательства Российской Федерации, 2003, № 40, ст. 3822; 2005, № 1, ст. 17; 2006, № 1, ст. 17; 2007, № 1, ст. 21; № 43, ст. 5084; 2008, № 48, ст. 5517; № 52, ст. 6236; 2009, № 48, ст. 5733; № 52, ст. 6441; 2010, № 49, ст. 6409; 2011, № 49, ст. 7039; № 50, ст. 7353; 2012, № 29, ст. 3990; № 31, ст. 4326; № 53, ст. 7596; 2013, № 27, ст. 3477; 2014, № 22, ст. 2770; № 26 (часть I), ст. 3371; № 30, ст. 4218, 4257) следующие изменения:

1) часть 1 статьи 141 дополнить пунктом 14 следующего содержания:

"14) предоставление в соответствии с жилищным законодательством жилых помещений или компенсаций за утрату жилых помещений гражданам, являющимся собственниками жилых помещений в многоквартирных домах, признанных аварийными и подлежащими сносу или реконструкции, в случае принятия органом местного самоуправления решения о сносе или реконструкции таких домов.»;

2) часть 1 статьи 161 дополнить пунктом 15 следующего содержания:

"14) предоставление в соответствии с жилищным законодательством жилых помещений или компенсаций за утрату жилых помещений гражданам, являющимся собственниками жилых помещений в многоквартирных домах, признанных аварийными и подлежащими сносу или реконструкции, в случае принятия органом местного самоуправления решения о сносе или реконструкции таких домов.»;

3) пункт 3 части 3 статьи 28 после слов «проекты правил благоустройства территорий,» дополнить словами «проекты решений о развитии застроенной территории,».
Статья 7
Пункт 6 части 1 статьи 18 Федерального закона от 30 декабря 2004 г. № 214 - ФЗ «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации» (Собрание законодательства Российской Федерации, 2005, № 1, ст. 40; 2010, № 25, ст. 3070) изложить в следующей редакции: 
«6) возмещение затрат на подготовку документации по планировке территории и выполнение работ по обустройству территории посредством строительства и (или) реконструкции объектов инженерно-технической инфраструктуры, социальной инфраструктуры в связи с заключением в соответствии с законодательством о градостроительной деятельности договора о развитии застроенной территории и исполнением обязательств по этому договору, если строительство (создание) многоквартирных домов и (или) иных объектов недвижимости осуществляется на земельных участках, находящихся в границах такой застроенной территории;».
Статья 8
Внести в Жилищный кодекс Российской Федерации (Собрание законодательства Российской Федерации, 2005, № 1, ст. 14; 2006, № 52, ст. 5498; 2007, № 1, ст. 13; 2009, № 51, ст. 6153; 2010, № 49, ст. 6424; 2011, № 23, ст. 3263; 2012, № 10, ст. 1163; 2014, № 30 (часть I), ст. 4218) следующие изменения:

1) статью 29 дополнить частью 7 следующего содержания:

«7. Требования настоящей статьи не распространяются на собственника жилого помещения, являющегося лицом, заключившим с органом местного самоуправления договор о развитии застроенной территории в соответствии с законодательством о градостроительной деятельности, в случае, если такие жилые помещения расположены в многоквартирных домах, жилых домах или являются жилыми домами, расположенными на застроенной территории, в отношении которой принято решение о развитии, и подлежат сносу, реконструкции в соответствии с указанным договором.»;
2) в статье 32:

а) в части 1 предложение «Выкуп части жилого помещения допускается не иначе как с согласия собственника.» исключить;

б) в части 6 слово «Соглашение» заменить словами «Соглашение в зависимости от того, для чьих нужд изымается земельный участок,»;

в) части 10 – 12 признать утратившими силу;

г) дополнить частью 13 следующего содержания:

«13. Обеспечение жилищных прав собственника жилого помещения при изъятии земельного участка для муниципальных нужд в связи с принятием органом местного самоуправления решения о сносе или реконструкции многоквартирного дома, признанного аварийным и подлежащим сносу или реконструкции, осуществляется в соответствии со статьей 321 настоящего Кодекса.»;


3) дополнить статьей 321 следующего содержания:
«Статья 321. Принятие решения о сносе или реконструкции многоквартирного дома, признанного аварийным и подлежащим сносу или реконструкции, и обеспечение жилищных прав собственников жилых помещений в многоквартирном доме, признанном аварийным и подлежащим сносу или реконструкции  

1. Признание в установленном Правительством Российской Федерации порядке многоквартирного дома аварийным и подлежащим сносу или реконструкции является основанием предъявления органом, принявшим решение о признании такого дома аварийным и подлежащим сносу или реконструкции, к собственникам помещений в указанном доме требования о принятии решения о сносе или реконструкции указанного дома и осуществлении его сноса или реконструкции в установленный указанным органом разумный срок. 

2. В случае, если собственники помещений в многоквартирном доме, признанном аварийным и подлежащим сносу или реконструкции, в установленный органом, принявшим решение о признании такого дома аварийным и подлежащим сносу или реконструкции, срок не приняли решение о сносе или реконструкции указанного дома и не осуществили снос или реконструкцию указанного дома, орган местного самоуправления, на территории которого расположен указанный дом (далее – орган местного самоуправления), имеет право принять решение о сносе или реконструкции указанного дома с указанием планируемого срока такого сноса или реконструкции и решение об изъятии путем выкупа для муниципальных нужд земельного участка, на котором расположен многоквартирный дом, признанный аварийным и подлежащим сносу, или решение об изъятии путем выкупа для муниципальных нужд земельного участка, на котором расположен многоквартирный дом, признанный аварийным и подлежащим реконструкции, и всех помещений в данном многоквартирном доме (за исключением помещений, находящихся в государственной или муниципальной собственности). В решениях об изъятии указанного имущества для муниципальных нужд указывается оценка рыночной стоимости изымаемого для муниципальных нужд земельного участка, на котором расположен многоквартирный дом, признанный аварийным и подлежащим сносу,  или оценка рыночной стоимости земельного участка, на котором расположен многоквартирный дом, признанный аварийным и подлежащим реконструкции, и всех помещений в находящемся на нем многоквартирном доме (за исключением помещений, находящихся в государственной или муниципальной собственности), проведенной на день, предшествующий принятию решения об  изъятии в соответствии с Федеральным законом от 29 июля 1998 г. № 135-ФЗ "Об оценочной деятельности в Российской Федерации". 

3. В случае, если земельный участок, на котором расположен многоквартирный дом, подлежащий сносу и реконструкции, не образован и не проведен государственный кадастровый учет такого земельного участка орган местного самоуправления, принявший решение о сносе или реконструкции указанного дома в случае, указанном в части 2 настоящей статьи, обязан образовать такой земельный участок и провести его государственный кадастровый учет до принятия решения об изъятии для муниципальных нужд земельного участка, на котором расположен многоквартирный дом, признанный аварийным и подлежащим сносу, или об изъятии для муниципальных нужд путем выкупа для муниципальных нужд земельного участка, на котором расположен многоквартирный дом, признанный аварийным и подлежащим реконструкции, и помещений в данном многоквартирном доме.

4. Принятие органом местного самоуправления указанных в части 2 настоящей статьи решений до истечения срока, установленного в соответствии с частью 1 настоящей статьи, допускается только с согласия собственников помещений в многоквартирном доме, признанном аварийным и подлежащим сносу или реконструкции.

5. Орган местного самоуправления, принявший указанные в части 2 настоящей статьи решения, обязан уведомить в письменной форме об указанных решениях собственников помещений в многоквартирном доме, признанном аварийным и подлежащим сносу или реконструкции, не позднее шести месяцев до срока сноса или реконструкции указанного дома, предусмотренного решением о сносе или реконструкции указанного дома. В случае, если проживание в указанном доме признано опасным для жизни граждан, срок уведомления может быть уменьшен до разумного срока. 

6. Особенности порядка принятия органом местного самоуправления указанных в части 2 настоящей статьи решений в отношении многоквартирных домов, признанных аварийными и подлежащими сносу или реконструкции и расположенных на застроенной территории, в отношении которой в соответствии с законодательством о градостроительной деятельности принято решение о развитии, могут устанавливаться законодательством о градостроительной деятельности.

7. Собственник помещения в многоквартирном доме, в отношении которого органом местного самоуправления приняты указанные в части 2 настоящей статьи решения, может владеть, пользоваться и распоряжаться им по своему усмотрению до момента сноса многоквартирного дома, признанного аварийным и подлежащим сносу,  или до момента выкупа принадлежащего такому собственнику помещения в многоквартирном доме, признанном аварийным и подлежащим реконструкции.

8. Право собственности собственника помещения в многоквартирном доме, в отношении которого органом местного самоуправления в соответствии с частью 2 настоящей статьи принято решение о сносе, прекращается на основании уничтожения такого дома путем сноса.

9. Выкупная цена принадлежащей собственнику помещения в многоквартирном доме, признанном аварийным и подлежащим сносу, доли в праве общей долевой собственности на земельный участок, на котором расположен указанный дом и в отношении которого органом местного самоуправления принято решение об изъятии для муниципальных нужд, устанавливается равной данной доле от оценки рыночной стоимости такого земельного участка, указанной в решении об изъятии такого земельного участка.

10. Выкупная цена принадлежащих собственнику помещения в многоквартирном доме, признанном аварийным и подлежащим реконструкции, доли в праве общей долевой собственности на земельный участок, на котором расположен указанный дом и в отношении которого органом местного самоуправления принято решение об изъятии для муниципальных нужд, и находящегося в его собственности помещения в указанном доме устанавливается равной данной доле от оценки рыночной стоимости такого земельного участка, указанной в решении об изъятии такого земельного участка.

11. По соглашению с гражданами, являющимися собственниками жилых помещений в многоквартирном доме, признанном аварийным и подлежащим сносу или реконструкции и в отношении которого органом местного самоуправления принято решение о сносе или реконструкции, для которых такие жилые помещения являются единственным жилым помещением, в целях обеспечения жилищных прав указанных граждан взамен выкупной цены, указанной в частях 9 и 10 настоящей статьи, им может быть предоставлена одна из следующих мер обеспечения их жилищных прав:

1) другое благоустроенное жилое помещение в собственность бесплатно, размер общей площади которого составляет более установленной в соответствии со статьей 50 настоящего Кодекса учетной нормы площади жилого помещения, но не более ста двадцати процентов от указанной учетной нормы, если иной размер общей площади таких предоставляемых жилых помещений не установлен законом субъекта Российской Федерации, в случае, если такие граждане не признаны и не имеет оснований быть признанными малоимущими в установленном законом соответствующего субъекта Российской Федерации порядке;

2) другое благоустроенное жилое помещение по договору найма жилого помещения жилищного фонда социального использования в соответствии с частями 5 - 9 статьи 9115 настоящего Кодекса (при наличии таких жилых помещений), если такие граждане не признаны и не имеет основания быть признанными малоимущими в установленном законом соответствующего субъекта Российской Федерации порядке;

3) другое благоустроенное жилое помещение муниципального жилищного фонда по договору социального найма, отвечающее требованиям, установленным частями 1 и 2 статьи 89 настоящего Кодекса, если такие граждане состоят на учете в качестве нуждающихся в жилых помещениях, предоставляемых по договорам социального найма, либо признаны или имеют основания быть признанными малоимущими в установленном законом соответствующего субъекта Российской Федерации порядке;

4) компенсация за утрату единственного жилого помещения, расположенного в многоквартирном доме, признанном аварийном и подлежащим сносу или реконструкции и в отношении которого органом местного самоуправления принято решение о сносе или реконструкции, в размере, установленном Правительством Российской Федерации.

12. Если собственник помещения в многоквартирном доме, признанном аварийным и подлежащим сносу или реконструкции, не согласен с указанными в части 2 настоящей статьи решениями органа местного самоуправления, либо с гражданином, являющимся собственником жилого помещения в указанном доме не достигнуто соглашение об обеспечении его жилищных прав в соответствии с частью 11 настоящей статьи, орган местного самоуправления может предъявить в суд иск о выкупе земельного участка, на котором расположен многоквартирный дом, признанный аварийным и подлежащим сносу, или земельного участка, на котором расположен многоквартирный дом, признанный аварийным и подлежащим реконструкции, и помещений в данном многоквартирном доме и (или) иск об определении меры обеспечения жилищных прав указанного гражданина. Указанные иски могут быть предъявлены в течение двух лет с момента направления собственнику жилого помещения уведомления, указанного в части 5 настоящей статьи.

13. В случае отказа граждан, проживающих в жилых помещениях в многоквартирном доме, признанном аварийным и подлежащим сносу или реконструкции, освободить жилые помещения после выплаты собственникам таких жилых помещений выкупной цены в соответствии с частями 9 или 10 настоящей статьи или после предоставления гражданам, являющимся собственниками таких жилых помещений, мер обеспечения их жилищных прав в соответствии с частью 11 настоящей статьи, граждане, проживающие в этих жилых помещениях, подлежат выселению в судебном порядке.»;

4) в статье 36 после слов «сноса многоквартирного дома» дополнить словами «, если такой земельный участок не изъят для муниципальных нужд в соответствии со статьей 32 или 321 настоящего Кодекса,»; 

5) дополнить статью 49 частями 21 и 22 следующего содержания:

«21. Жилые помещения государственного и муниципального жилищного фонда предоставляются по договорам социального найма гражданам при выселении таких граждан из жилых помещений, предоставленных по договорам социального найма, в случаях и порядке, установленными статьями 85 – 89 настоящего Кодекса.

22. Жилые помещения муниципального жилищного фонда могут предоставляться по договорам социального найма гражданам, являющимся собственниками жилых помещений в многоквартирных домах, признанных аварийными и подлежащих сносу или реконструкции, в соответствии с частью 11 статьи 321 настоящего Кодекса.»;

6) статью 57 дополнить частью 10 следующего содержания:

 «10. Гражданам, имеющим право на предоставление жилого помещения по договору социального найма в соответствии со статьями 85 – 89 настоящего Кодекса, и в случае, установленном частью 11 статьи 321 настоящего Кодекса, гражданам, являющимся собственникам жилых помещений, жилые помещения по договору социального найма предоставляются на основании решения органа государственной власти или органа местного самоуправления без постановки указанных граждан на учет нуждающихся в жилых помещениях, если такие граждане ранее не состояли на данном учете.»;

7) статью 85 дополнить пунктом 41 следующего содержания:

«41) многоквартирный дом, в котором расположено жилое помещение, признан аварийным и подлежащим реконструкции и в отношении такого дома органом местного самоуправления принято решение о реконструкции;»;

8) статью 88 дополнить частью 5 следующего содержания:

«5. В случае принятия органом местного самоуправления решения о реконструкции многоквартирного дома, признанного аварийным и подлежащим реконструкции, указанный орган местного самоуправления обязан предоставить выселяемым из него гражданам, которым жилое помещение в данном доме предоставлено по договору социального найма, другое благоустроенное жилое помещение по договору социального найма. Договор социального найма жилого помещения в указанном многоквартирном доме подлежит расторжению. На правоотношения в указанном случае не распространяются требования частей 1 – 4 настоящей статьи.»;

9) статью 913 дополнить частью 11 следующего содержания: 

«11. Жилые помещения могут быть предоставлены по договорам найма жилых помещений жилищного фонда социального использования в соответствии с частью 5 - 9 статьи 9115 настоящего Кодекса гражданам, имеющим право на предоставление благоустроенного жилого помещения по договору социального найма в соответствии со статьями 86 – 88 настоящего Кодекса, и в случае, установленном частью 11 статьи 321 настоящего Кодекса, гражданам, являющимся собственникам жилых помещений, если такие граждане не признаны и не имеет оснований быть признанными малоимущими в установленном законом соответствующего субъекта Российской Федерации порядке. При предоставлении указанным гражданам жилых помещений по договорам найма жилых помещений жилищного фонда социального использования и на правоотношения таких граждан по договору найма жилых помещений жилищного фонда социального использования условие, установленное пунктом 1 части 1 статьи 913 настоящего Кодекса, не распространяется.»;

10) статью 9115 дополнить частями 5 - 9 следующего содержания: 

«5. Жилые помещения по договорам найма жилых помещений жилищного фонда социального использования предоставляются гражданам, указанным в части 11 статьи 913 настоящего Кодекса и которые при заключении указанных договоров соответствуют установленным в соответствии с пунктом 1 части 3 статьи 9117 настоящего Кодекса условиям, без постановки указанных граждан на учет  нуждающихся в предоставлении жилых помещений по договорам найма жилых помещений жилищного фонда социального использования и учета наймодателем заявлений указанных граждан о предоставлении жилых помещений по договорам найма жилых помещений жилищного фонда социального использования. 

6. Гражданин, указанный в части 5 настоящей статьи, представляет в орган, осуществляющий учет нуждающихся в предоставлении жилых помещений по договорам найма жилых помещений жилищного фонда социального использования, по месту своего жительства:

1) заявление о согласии указанного гражданина и проживающих совместно с ним членов его семьи о предоставлении ему жилого помещения по договору найма жилого помещения жилищного фонда социального использования взамен занимаемого им жилого помещения по договору социального найма или находящегося в его собственности жилого помещения;

2) необходимые документы, подтверждающие соответствие указанных граждан условиям, установленным частью 11 статьи 913 настоящего Кодекса;
3) подтверждение наймодателем в письменной форме о готовности предоставить указанному гражданину жилое помещение  по договору найма жилого помещения жилищного фонда социального использования.

7. Гражданин, указанный в части 5 настоящей статьи, при заключении договора найма жилого помещения жилищного фонда социального использования представляет наймодателю подтверждение органом, осуществляющим учет нуждающихся в предоставлении жилых помещений по договорам найма жилых помещений жилищного фонда социального использования, соответствия указанного гражданина условиям, установленным частью 11 статьи 913 настоящего Кодекса, выданное в письменной форме не ранее чем за три месяца до даты заключения договора.

8. Документы, указанные в пункте 2 и 3 части 6 и части 7 настоящей статьи, представляются гражданами, указанными в части 5 настоящей статьи, если такие документы не могут быть получены органом, осуществляющим учет нуждающихся в предоставлении жилых помещений по договорам найма жилых помещений жилищного фонда социального использования, в порядке межведомственного информационного взаимодействия в соответствии с Федеральным законом от 27 июля 2010 г. № 210-ФЗ "Об организации предоставления государственных и муниципальных услуг". 

9. Гражданам,  указанным в части 5 настоящей статьи, могут быть предоставлены  жилые помещения по договорам найма жилых помещений жилищного фонда социального использования, размер общей площади которых превышает размер, установленный органом местного самоуправления в соответствии с частью 3 настоящей статьи.».
Статья 9
Внести в Федеральный закон от 24 июля 2007 года № 221-ФЗ «О государственном кадастре недвижимости» (Собрание законодательства Российской Федерации, 2007, № 31, ст. 4017; 2008, № 30, ст. 3597; 2009, № 52, ст. 6410; 2011, № 1, ст. 47; № 27, ст. 3880; № 49, ст. 7061; № 50, ст. 7365; 2012, № 31, ст. 4322; 2013, № 30, ст. 4083; 2014, № 26 (часть I), ст. 3377) следующие изменения:

1) статью 26 дополнить частью 22  следующего содержания:

 «22. Не допускается принятие решения о приостановлении осуществления кадастрового учета жилых домов, жилых помещений в жилых домах и многоквартирных домах, подлежащих сносу, реконструкции в соответствии с договором о развитии застроенной территории, заключенным в установленном Градостроительным кодексом Российской Федерации порядке, по причине выявленных самовольных перепланировки, переустройства указанных жилых домов, жилых помещений в соответствии с Жилищным кодексом Российской Федерации.»;

2) статью 27 дополнить частью 71  следующего содержания:

«71. Не допускается отказ в осуществлении кадастрового учета жилых домов, жилых помещений в жилых домах и многоквартирных домах, подлежащих сносу, реконструкции в соответствии с договором о развитии застроенной территории, заключенным в установленном Градостроительным кодексом Российской Федерации порядке, по причине выявленных самовольных перепланировки, переустройства указанных жилых домов, жилых помещений в соответствии с Жилищным кодексом Российской Федерации.».

Статья 10 

Часть 1 статьи 93 Федерального закона от 5 апреля 2013 года № 44-ФЗ «О контрактной системе в сфере закупок товаров, работ, услуг для обеспечения государственных и муниципальных нужд» (Собрание законодательства Российской Федерации, 2013, № 14, ст. 1652; № 52, ст. 6961; 2014, № 23, ст. 2925; № 30 (часть I), ст. 4225) дополнить пунктом 39 следующего содержания:

"39) заключение органами исполнительной власти, органами местного самоуправления контрактов на приобретение объектов коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур или иных контрактов, предусматривающих права пользования, и (или) владения, и (или) распоряжения органами исполнительной власти, органами местного самоуправления данными объектами, с юридическим лицом, заключившим в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации договор о развитии застроенной территории, на условиях и в сроки, которые определены договором о развитии застроенной территории, при условии, что договором о развитии застроенной территории предусмотрено заключение указанных государственных и (или) муниципальных контрактов.».

Статья 11
1. Настоящий Федеральный закон вступает в силу с 1 апреля 2015 года за исключением положений, для которых настоящей статьей установлен иной срок вступления их в силу.


2. Подпункты «в» и «г» пункта 2, пункты 3 – 10 статьи 8 настоящего Федерального закона вступают в силу с 1 июля 2015 года.

	Президент

Российской Федерации
	В.Путин


2. Пояснительная записка к проекту федерального закона «О внесении изменений в Градостроительный кодекс Российской Федерации и отдельные законодательные акты Российской Федерации в части законодательного регулирования развития застроенных территорий»

Проект Федерального закона «О внесении изменений в Градостроительный кодекс Российской Федерации и отдельные законодательные акты Российской Федерации в части законодательного регулирования развития застроенных территорий» (далее - законопроект) разработан в целях совершенствования отношений в сфере развития застроенных территорий. Принятие такого законопроекта является необходимым условием достижения стратегической цели государственной политики в жилищной и жилищно-коммунальной сферах на период до 2020 года и подготовлен в соответствии с поручениями, содержащимся в нормативных правовых актах Президента Российской Федерации и Правительства Российской Федерации.

Государственной программой Российской Федерации "Обеспечение доступным и комфортным жильем и коммунальными услугами граждан Российской Федерации"
 (далее – Государственная программа) определена стратегическая цель государственной политики в жилищной и жилищно-коммунальной сферах на период до 2020 года - создание комфортной среды обитания и жизнедеятельности для человека, которая позволяет не только удовлетворять жилищные потребности, но и обеспечивает высокое качество жизни в целом. Одним из приоритетов государственной политики в жилищной и жилищно-коммунальной сферах, направленных на достижение указанной стратегической цели, является улучшение качества жилищного фонда, повышение комфортности условий проживания.

Пунктом 5 основного мероприятия 1.7  "Создание условий для развития рынка доступного жилья, развития жилищного строительства, в том числе строительства жилья экономкласса, включая малоэтажное строительство" подпрограммы  1 "Создание условий для обеспечения доступным и комфортным жильем граждан России" Государственной программы предусмотрен срок принятия в III квартале 2014 года проекта федерального закона о внесении изменений в Градостроительный кодекс Российской Федерации и иные законодательные акты Российской Федерации в целях совершенствования механизмов развития застроенных территорий (в части расширения оснований для принятия решения о развитии застроенной территории и совершенствования механизмов развития застроенных территорий). 

Высокую значимость сохраняет задача создания новых механизмов переселения граждан из аварийного жилищного фонда. Указом Президента Российской Федерации от 7 мая 2012 г. № 600 "О мерах по обеспечению граждан Российской Федерации доступным и комфортным жильем и повышению качества жилищно-коммунальных услуг" предусматривается до марта 2013 года разработать комплекс мер, направленных на решение задач, связанных с ликвидацией аварийного жилищного фонда. 

В соответствии с указанным поручением Правительством Российской Федерации был разработан комплекс мер, направленных на решение задач, связанных с ликвидацией аварийного жилищного фонда
.  Пунктом 13 указанного комплекса мер предусматривается подготовка и внесение в октябре 2014 года в Правительство Российской  Федерации проекта федерального закона "О внесении  изменений в Жилищный кодекс Российской Федерации и  отдельные законодательные акты", предусматривающего введение новых механизмов переселения граждан из аварийного жилищного фонда, признанного таковым после 1 января 2012 г., в том числе определение форм оказания поддержки инвесторам, оказывающим содействие или участвующим в реконструкции, сносе многоквартирных домов, признанных аварийными. 
Законопроект подготовлен во исполнение указанных выше поручений  по подготовке предусмотренного Государственной программой проекта федерального закона о внесении изменений в Градостроительный кодекс Российской Федерации и иные законодательные акты Российской Федерации в целях совершенствования механизмов развития застроенных территорий (в части расширения оснований для принятия решения о развитии застроенной территории и совершенствования механизмов развития застроенных территорий) и предусмотренного комплексом мер проекта федерального закона "О внесении  изменений в Жилищный кодекс Российской Федерации и  отдельные законодательные акты", предусматривающего введение новых механизмов переселения граждан из аварийного жилищного фонда, в том числе определение форм оказания поддержки инвесторам, оказывающим содействие или участвующим в реконструкции, сносе многоквартирных домов, признанных аварийными.  
В настоящее время задачи повышения качества и уровня жизни граждан России, среды жизнедеятельности в российских городах, включая обновление жилищного фонда и инженерно-технической инфраструктуры, повышение благоустройства общественных пространств, становятся все более актуальными. 

Территории городов, занятые ветхими и аварийными многоквартирными домами, ветхими индивидуальными жилыми домами, дачными и садовыми домиками, гаражными постройками, представляют собой огромный потенциал для существенного увеличения объемов жилищного строительства и улучшения качества городской среды. Такие застроенные территории обладают преимуществами по сравнению с новыми территориями для комплексного освоения в целях жилищного строительства, так как, как правило, развитие застроенных территорий требует значительно меньшего объема инвестиций в создание дорожно-транспортной, инженерной и социальной инфраструктур. С другой стороны, развитие таких застроенных территорий требует значительные инвестиции для выплат компенсаций собственникам земельных участков, сносимых объектов недвижимости и переселения граждан.

Градостроительным кодексом Российской Федерации урегулирован инструмент привлечения внебюджетных средств для переселения граждан из аварийного жилищного фонда, его ликвидации и осуществление нового жилищного строительства – заключение договора о развитии застроенной территории органами местного самоуправления и застройщиками по результатам аукциона. Однако данный механизм имеет существенные правовые ограничения, которые препятствуют его широкому применению.

В соответствии с существующим регулированием механизм развития застроенных территории может применяться только к территориям, на которых расположены многоквартирные дома, признанные в установленном Правительством Российской Федерации порядке аварийными и подлежащими сносу, и  многоквартирные дома, снос, реконструкция которых планируются на основании муниципальных адресных программ, утвержденных представительным органом местного самоуправления. 

Отношении по поводу изъятия земельных участков и жилых помещений для муниципальных нужд урегулированы Жилищным кодексом Российской Федерации только в отношении многоквартирных домов, расположенных на застроенной территории, в отношении которой принято решение  о развитии, если такие дома признаны аварийными и подлежащими сносу или реконструкции (статья 32 Жилищного кодекса Российской Федерации). Кроме того, применение этих норм на практике также вызывает много вопросов. В частности, представляется мало обоснованным применение общего порядка определения выкупной цены применительно к жилым помещения в многоквартирных домах, признанных аварийными и подлежащими сносу и реконструкции, поскольку гражданам, переселяемым из таких домов, по сути, предоставляется социальная поддержка как нуждающимся в предоставлении жилых помещений, а не как теряющим жилые помещения в результате их изъятия для муниципальных нужд. Кроме того, рыночная стоимость таких жилых помещений ничтожно мала и не позволяет приобрести таким гражданам иное жилое помещение. В связи с этим на практике выкупная цена таким переселяемым гражданам не выплачивается, а предоставляется иное жилое помещение, размеры которого не урегулированы.  
В иных случаях приобретение застройщиком прав на объекты недвижимости, расположенные на подлежащей развитию застроенной территории, должно осуществляться в общем порядке в соответствии с земельным и гражданским  законодательством. В то же время существенные территории крупных (с населением более 250 тыс. человек) российских городов заняты ветхой жилой застройкой в форме индивидуальных домов, садовых домиков, бараков, гаражей и других объектов капитального и некапитального строительства. Процесс достижения индивидуальных договоренностей с каждым собственником по поводу выкупа его объекта недвижимости на такой территории требует значительных затрат времени и связан с высокими рисками отказа от реализации проекта в случае отказа хотя бы нескольких собственников.   

Указанные пробелы в правовом регулировании отношений в сфере развития застроенных территорий препятствуют активному применению данного механизма для улучшения качества существующей застройки территорий российских городов.

Законопроект направлен на совершенствования механизмов развития застроенных территорий и решение следующих основных задач: 

совершенствование правового регулирования определения выкупной цены, определение мер по обеспечению жилищных прав граждан при переселении из жилых помещений в многоквартирных домах, признанных аварийными и подлежащими сносу или реконструкции, и введение новых механизмов переселения граждан из таких домов;

расширение оснований для принятия решения о развитии застроенной территории и законодательное регулирование развития застроенных территорий, в границах которых расположены земельные участки, предоставленные для ведения личного подсобного хозяйства, огородничества, садоводства, дачного хозяйства, индивидуального жилищного или индивидуального гаражного строительства, если такие виды разрешенного использования земельных участков не соответствуют градостроительному регламенту и снос, реконструкция расположенных на указанных земельных участках объектов капитального строительства и (или) временных построек планируется на основании муниципальных адресных программ, утвержденных представительным органом местного самоуправления поселения, городского округа;
уточнение прав и обязанностей сторон по договору о развитии застроенной территории, в том числе в части возможных форм предоставления поддержки застройщику, заключившему такой договор. 
Проектом Федерального закона вносятся изменения в Градостроительный кодекс Российской Федерации, Гражданский кодекс Российской Федерации, Жилищный кодекс Российской Федерации, Земельный кодекс Российской Федерации, Кодекс Российской Федерации об административных правонарушениях, Федеральный закон от 21 июля 1997 года № 122-ФЗ «О государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним», Федеральный закон от 6 октября 2003 года № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», Федеральный закон от 30 декабря 2004 г. № 214-ФЗ "Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации", Федеральный закон от 24 июля 2007 года № 221-ФЗ «О государственном кадастре недвижимости», Федерального закона от 5 апреля 2013 года № 44-ФЗ «О контрактной системе в сфере закупок товаров, работ, услуг для обеспечения государственных и муниципальных нужд», в том числе регулирующие:

вопросы принятия и содержания комплексного плана реализации генерального плана поселения, генерального плана городского округа, в том числе предусматривающего мероприятия по развитию застроенных территорий;

вопросы проведения публичных слушаний по проекту решения о развитии застроенной территории; 

возможность принятия решения о развитии застроенной территории в случае расположения на такой территории земельных участков, предоставленных для ведения личного подсобного хозяйства, огородничества, садоводства, дачного хозяйства, индивидуального жилищного или индивидуального гаражного строительства, если такие виды разрешенного использования земельных участков не соответствуют градостроительному регламенту и снос, реконструкция расположенных на указанных земельных участках объектов капитального строительства и (или) временных построек планируется на основании муниципальных адресных программ;

возможность установления многоконтурных границ застроенной территории, в отношении которой принято решение о развитии;

порядок и правовые последствия предъявления органом местного самоуправления требования о принятии собственниками решений о сносе или реконструкции многоквартирных дома, признанных аварийными и подлежащими сносу или реконструкции;

порядок принятия решения о сносе или реконструкции многоквартирного дома, признанного аварийным и подлежащим сносу или реконструкции;

расширенный перечень мер обеспечения жилищных прав собственников жилых помещений в многоквартирном доме, признанном аварийным и подлежащим сносу или реконструкции;
порядок и правовые последствия проведения собраний собственников объектов недвижимости, расположенных на подлежащей развитию застроенной территории, проводимых с целью принятия такими собственниками решения о продаже указанных объектов недвижимости по единой цене выкупа лицу, заключившему с органом местного самоуправления договор о развитии застроенной территории;

квалификационные требования к лицам, участвующим в аукционе на право заключения договора о развитии застроенной территории, снижающие риски неисполнения ими обязательств в рамках договора, в том числе требования к наличию опыта реализации проектов жилищного строительства;

обязательность отражения в решении о развитии застроенной территории условий обеспечения такой территории коммунальной, транспортной, социальной инфраструктурами;

регламентация в договоре о развитии застроенной территории механизма обеспечения подключения (технологического присоединения) к сетям инженерно-технического обеспечения построенных объектов капитального строительства;

возможность передачи лицом, заключившим договор о развитии застроенной территории с органом местного самоуправления, построенных им объектов коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур в государственную или муниципальную собственность либо передачи сетей инженерно-технического обеспечения в собственность организаций, осуществляющих эксплуатацию таких сетей, в том числе передача таких объектов на безвозмездных условиях или на основании возмездных договоров без проведения торгов в соответствии с законодательством о контрактной системе в сфере закупок товаров, работ, услуг для обеспечения государственных и муниципальных нужд;
возможность поэтапного оформления лицом, заключившем с органом местного самоуправления договор о развитии застроенной территории, прав на земельные участки, образованные в границах застроенной территории, по мере расселения части многоквартирных домов; 

возможность предоставления для жилищного строительства лицу, с которым органом местного самоуправления заключен договор о развитии застроенной территории, земельного участка или земельных участков, расположенных за границами застроенной территории, в отношении которой принято решение о развитии;

возможность выполнения отдельных видов подготовительных строительных работ до получения разрешения на строительство;

меры административной ответственности за нарушение органами местного самоуправления требований к подаче в установленный срок в орган, осуществляющий государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним, заявления о государственной регистрации ограничения (обременения) прав собственности граждан и юридических лиц на объекты недвижимости, расположенные на территории, в отношении которой принято решение о развитии;

кадастровый учет жилых домов, жилых помещений в жилых домах и многоквартирных домах, подлежащих сносу, реконструкции в соответствии с договором о развитии застроенной территории, в случае выявленных самовольных перепланировки, переустройства указанных жилых домов, жилых помещений;
возможность использования застройщиками денежных средств, уплачиваемых участниками долевого строительства, на строительство и (или) реконструкцию объектов социальной инфраструктуры, если строительство таких объектов предусмотрено договором о развитии застроенной территории. 
Существенной новеллой законопроекта является введение в Градостроительном кодексе Российской Федерации (с внесением соответствующей поправки в пункт 2 статьи 1811 части первой Гражданского кодекса Российской Федерации) института собраний собственников определенных видов объектов недвижимости, расположенных на подлежащей развитию застроенной территории, проводимых с целью принятия такими собственниками решения о продаже указанных объектов недвижимости по единой цене выкупа лицу, с которым заключен договор  о развитии застроенной территории. Данный институт призван усовершенствовать порядок взаимодействия лица, заключившего договор о развитии застроенной территории, и собственников недвижимого имущества, расположенного на такой территориях, на основе взаимного учета интересов. 

Указанные собрания собственников объектов недвижимости в случае, если такие объекты расположены на подлежащей развитию застроенной территории, включают:

1) собрание граждан и юридических лиц, являющихся собственниками жилых и нежилых помещений в многоквартирных домах, снос, реконструкция которых планируются на основании муниципальных адресных программ, утвержденных представительным органом местного самоуправления поселения, городского округа; 

2) собрание граждан и юридических лиц, являющихся собственниками земельных участков, предоставленных для индивидуального жилищного строительства, и (или) расположенных на них объектов индивидуального жилищного строительства, если такой вид разрешенного использования земельных участков не соответствуют градостроительному регламенту и снос, реконструкция расположенных на указанных земельных участках объектов индивидуального жилищного строительства планируется на основании муниципальных адресных программ, утвержденных представительным органом местного самоуправления поселения, городского округа;

3) собрание граждан и юридических лиц, являющихся собственниками  земельных участков, предоставленных для ведения личного подсобного хозяйства, огородничества, садоводства, дачного хозяйства или индивидуального гаражного строительства, если такие виды разрешенного использования земельных участков не соответствуют градостроительному регламенту и снос, реконструкция расположенных на указанных земельных участках объектов капитального строительства и (или) временных построек планируется на основании муниципальных адресных программ, утвержденных представительным органом местного самоуправления поселения, городского округа.
Указанные собрания созываются и организуются органом местного самоуправления, принявшим решение о развитии застроенной территории. В целях проведения таких собраний орган местного самоуправления объявляет о приеме предложений о концепции развития застроенной территории в соответствии с разработанным органом местного самоуправления заданием.
Предложения по концепции развития застроенной территории могут быть представлены лицами, имеющими право быть участниками аукциона на право заключения договора о развитии застроенной территории и внесшими органу местного самоуправления денежные средства в качестве обеспечения такого предложения (законопроектом установлен порядок возврата таких средств). Такое предложение, в том числе должно включать три предлагаемых единых цены выкупа объектов недвижимости, собственниками которых проводятся указанные выше три собрания. Такие единые цены должны быть выражены в процентах от оценки рыночной стоимости таких объектов, но не менее ста процентов.

Принятым считается решение собрания собственников объектов недвижимости о продаже объектов недвижимости по единой цене выкупа, предложенной в рамках поступившего предложения по концепции развития застроенной территории, лицу, с которым органом местного самоуправления заключен договор о развитии застроенной территории, за которое проголосовало не менее семидесяти пяти процентов от общего числа голосов собственников объектов недвижимости, если требование о большем числе голосов не установлено нормативным правовым актом органа государственной власти субъекта Российской Федерации, на территории которого расположена подлежащая развитию застроенная территория.
В случае если собранием собственников объектов недвижимости принято решение о продаже объектов недвижимости по единой цене выкупа лицу, с которым заключен договор  о развитии застроенной территории, такое решение является обязательным для всех граждан и юридических лиц, являющихся собственниками таких объектов недвижимости, в том числе для собственников объектов недвижимости, которые не участвовали в голосовании. Данное решение является основанием для заключения гражданами и юридическими лицами, являющимися собственниками указанных объектов недвижимости, с лицом, с которым органом местного самоуправления заключен не позднее одного года со дня принятия указанного решения договор о развитии застроенной территории, в обязательном порядке договоров купли-продажи указанных объектов недвижимости в соответствии со статьей 445 Гражданского кодекса Российской Федерации по цене, которая определяется как произведение единой цены выкупа объектов недвижимости, указанной в данном решении, и оценкой рыночной стоимости объекта недвижимости в соответствии с законодательством, регулирующим оценочную деятельность в Российской Федерации.
В целях обеспечения жилищных прав гражданина, для которого выкупаемое в соответствии с таким решением жилое помещение является единственным жилым помещением, законопроектом устанавливается, что цена договора купли-продажи жилого помещения, заключаемого в обязательном порядке, в отношении такого жилого помещения не может быть ниже размера компенсации за утрату аналогичного жилого помещения, расположенного в признанном аварийным и подлежащим сносу или реконструкции многоквартирном, который должен быть установлен Правительством Российской Федерации. 
Также необходимо выделить предлагаемые в законопроекте изменения в Жилищный кодекс Российской Федерации в части введения нового механизма обеспечения жилищных прав собственников жилых помещений в многоквартирных домах, признанных аварийными и подлежащими сносу и реконструкции, который предусматривает следующее регулирование. 
Уточняется порядок принятия органом местного самоуправления решения о сносе или реконструкции многоквартирного дома, признанного аварийным и подлежащим сносу или реконструкции, и решения об изъятии путем выкупа для муниципальных нужд земельного участка, на котором расположен многоквартирный дом, признанный аварийным и подлежащим сносу, или решение об изъятии путем выкупа для муниципальных нужд земельного участка, на котором расположен многоквартирный дом, признанный аварийным и подлежащим реконструкции, и всех помещений в данном многоквартирном доме (за исключением помещений, находящихся в государственной или муниципальной собственности). 

Законопроектом предусматривается, что в случае принятия органом местного самоуправления указанных решений:

1) выкупная цена принадлежащей собственнику помещения в многоквартирном доме, признанном аварийным и подлежащим сносу, доли в праве общей долевой собственности на земельный участок, на котором расположен указанный дом и в отношении которого органом местного самоуправления принято решение об изъятии для муниципальных нужд, устанавливается равной данной доле от оценки рыночной стоимости такого земельного участка, указанной в решении об изъятии такого земельного участка;
2) выкупная цена принадлежащих собственнику помещения в многоквартирном доме, признанном аварийным и подлежащим реконструкции, доли в праве общей долевой собственности на земельный участок, на котором расположен указанный дом и в отношении которого органом местного самоуправления принято решение об изъятии для муниципальных нужд, и находящегося в его собственности помещения в указанном доме устанавливается равной данной доле от оценки рыночной стоимости такого земельного участка, указанной в решении об изъятии такого земельного участка.
В целях обеспечения жилищных прав граждан, являющихся собственниками единственных для них жилых помещений в многоквартирных домах, признанных аварийными и подлежащими сносу или реконструкции и в отношении которых органом местного самоуправления принято решение о сносе или реконструкции, по соглашению с такими гражданами взамен указанной выше выкупной цены им может быть предоставлена одна из следующих мер обеспечения их жилищных прав:
1) в случае, если такие граждане не признаны и не имеет основания быть признанными малоимущими в установленном законом соответствующего субъекта Российской Федерации порядке:
а) другие благоустроенные жилые помещения в собственность бесплатно, размер общей площади которых составляет более установленной в соответствии со статьей 50 Жилищного кодекса Российской Федерации учетной нормы площади жилого помещения, но не более ста двадцати процентов от указанной учетной нормы, если иной размер общей площади таких предоставляемых жилых помещений не установлен законом субъекта Российской Федерации;

б) другие благоустроенные жилые помещения по договору найма жилых помещений жилищного фонда социального использования в соответствии предлагаемыми законопроектами поправками в статью 9115 Жилищного кодекса Российской Федерации (при наличии таких жилых помещений); 
2) в случае, если такие граждане состоят на учете в качестве нуждающихся в жилых помещениях, предоставляемых по договорам социального найма, либо признаны или имеют основания быть признанными малоимущими в установленном законом соответствующего субъекта Российской Федерации порядке, - другие благоустроенные жилые помещения муниципального жилищного фонда по договору социального найма, отвечающие требованиям, установленным частями 1 и 2 статьи 89 Жилищного кодекса Российской Федерации (благоустроенное жилое помещение и равнозначное по общей площади ранее занимаемому жилому помещению); 
3) компенсация за утрату единственного жилого помещения, в размере, устанавливаемом Правительством Российской Федерации.
Предлагаемый механизм обеспечения жилищных прав граждан, являющихся собственниками жилых помещений в многоквартирных домах, признанных аварийными и подлежащими сносу или реконструкции и в отношении которых органом местного самоуправления принято решение о сносе или реконструкции, позволяет, с одной стороны, обеспечить меры социальной поддержки таких граждан при утрате ими единственного жилого помещения, а с другой – отрегулировать четкие правила для выполнения лицом, который заключает договор о развитии застроенной территории, обязательств по переселению граждан из таких домов.
Принятие законопроекта позволит устранить значительное количество барьеров на пути реализации проектов по развитию застроенных территорий и привлекать частные инвестиции для улучшения качества городской среды.

3. Финансово – экономическое обоснование к проекту федерального закона «О внесении изменений в Градостроительный кодекс Российской Федерации и отдельные законодательные акты Российской Федерации в части законодательного регулирования развития застроенных территорий»

Принятие федерального закона «О внесении изменений в Градостроительный кодекс Российской Федерации и отдельные законодательные акты Российской Федерации в части законодательного регулирования развития застроенных территорий» не потребует дополнительных расходов из федерального бюджета.

4. Перечень актов федерального законодательства, подлежащих признанию утратившими силу, приостановлению, изменению или принятию в связи с принятием федерального закона «О внесении изменений в Градостроительный кодекс Российской Федерации и отдельные законодательные акты Российской Федерации в части законодательного регулирования развития застроенных территорий»

Принятие федерального закона «О внесении изменений в Градостроительный кодекс Российской Федерации и отдельные законодательные акты Российской Федерации в части законодательного регулирования развития застроенных территорий» не потребует признания утратившими силу, приостановления, изменения или принятия других актов федерального законодательства, кроме тех изменений, которые предполагается внести данным федеральным законом.

� Постановление Правительства Российской Федерации от 15 апреля 2014 г. № 323 "Об утверждении государственной программы Российской Федерации "Обеспечение доступным и комфортным жильем и коммунальными услугами граждан Российской Федерации".


� Распоряжение Правительства Российской Федерации от 26 сентября 2013 г. № 1743-р "Об утверждении комплекса мер, направленных на решение задач, связанных с ликвидацией аварийного жилищного фонда".
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